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1 - UZEMNI PLAN

A) VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

Hranice zastavéného uzemi je vymezena v hlavnim vykresu ke dnu 31.12.2008, dil¢im
zplGsobem je upravena (aktualizace lokalit A2/ZM2, A3/ZM2).

B) KONCEPCE ROZVOJE UZEMi, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

S ohledem na podminky byly rozvojové plochy navrZzeny pfevazné v mistech navazujicich
na zastavéné uzemi a v poloze, ktera doplfiuje kompaktné uzaviené hranice akce a
neprevySuje horizont. Pouze v mistech, kde vétsi soustfedéni zajmu vytvofilo opravnéni pro
vznik nového uceleného utvaru, vybocuje zastavitelné izemi do novych utvard. V nékterych
pfipadech jsou pfilezitosti pro rozvoj nalezeny ve zméné funkce v ramci zastavéného tuzemi.

Rozvojové lokality se nedotykaji pamatkovych objektd ani pamatnych stromd a a ve smyslu
platnych predpisu je tak zachovana jejich ochrana.

Pro fungovani obce je nezbytné zajistit i dobrou dopravni dostupnost — proto v centru obce
navrhujeme novou Zelezniéni zastavku.

C) URBANISTICKA KONCEPCE JEDNOTLIVYCH PLOCH,

véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

STAVAJICi PLOCHY

Jedna se o existujici zastavéné plochy, kde je tzemnim planem definovana (potvrzena)
funkce a stanoveny regulativy vystavby.

Plocha Al
Venkovské obytnéa zastavba
Tvofi velkou vétSinu plochy soucasné obce.

Plocha B1
Smisena zastavba méstského typu
Centrum obce je tvofeno hustsi zastavbou

Plocha C1
Verejna vybavenost
Na téchto plochach jsou umistény pfevazné sluzby a vybavenost

Plocha D1

Vyrobni plochy

Plocha stavajicich vyrobnich podnikd. Podniky nejsou umistény idealné z hlediska
uzemniho planu. MozZnosti jejich provozu jsou proto omezeny regulativy.

Plocha D2

Viyrobni plochy

Na uvedené ploSe jiz probiha vyroba - jedna se o potvrzeni této funkce v uvedené plose. .
S ohledem na umisténi je mozno plochu pouzivat pouze v omezeném rozsahu. Toto je
upraveno v regulativech.

Plocha E1
Zivnostenska plocha
Na téchto plochach jsou rozmistény riizné zivnostenské ¢innosti i provozy.



Plocha F1
Sportovni plochy, rekreace
Plocha stavajicich sportovist.

Plocha G1

Zemédélské arealy

Plocha zemédélského arealu — tvofi ji souhrn ploch a objektd pro rizné zemédélske
cinnosti.

Plocha H1
Plochy Zeleznice
Stavajici zelezni¢ni stanice.

NOVE NAVRZENE PLOCHY

Jedna se o rozvojové plochy, které umozni ploSny nardst obce.

Plocha A2

Nizkopodlazni obytna zéastavba

Jedna se o plochu podél stavajici u€elové komunikace, ktera je propojena na Kruh.
Zahusténi lokality je vS8ak podminéno Upravou kfizovatky s krajskou silnici 111/28411 (Sifka,
rozhledové pomeéry) a vytvofenim nékolika vyhyben.

Plocha A3

Venkovska obytnéa zastavba

Jedna se o nové zalozeny pruh zastavby, lezici na zapadni strané potoka. Zalozeni lokality
souvisi s nutnou vystavbou nové pfijezdové komunikace.

Plocha A4, A5, A6, A9, Al4, A15, Al16, A18, A27

Venkovska obytna zastavba

Ve vSech pfipadech se jedna o zkompaktnéni stavajici zastavby vloZzenim novych lokalit.
Pfedpoklada se zde jednofada zastavba s pfimym napojenim na stavajici komunikaci.

Plocha A7, A8, A10, Al11, A12, A13, A21, A23

Venkovska obytnéa zastavba

Jedna se o drobné plochy, vzniklé potfebou rozsifeni stavajicich obytnych ploch jednotlivych
domd. Lokality jsou napojené na stavajici ucelové ptijezdy.

Plocha A17, A19, A26

Venkovské obytnéa zastavba

Jedna se o nové obytné lokality, umisténé podél komunikace na hrané nivy potoka.
Napojeni je na stavajici komunikaci, ktera lokality lemuje.

Plocha A20

Venkovska obytna zastavba

Plocha navazuje na stavajici zastavéné tzemi. Ponechava specifickou ,ostrovni* polohu
lokality bez potfeby nového napojeni.

Plocha A22

Venkovska obytnéa zastavba

Nova plocha je umisténa na svahu mezi silnici na Tampli a mistni komunikaci podél potoka.
S ohledem na obtiznou prijezdnost podél potoka budou objekty napojeny na silnici

k Tampli.

Plocha A24

Venkovské obytnéa zastavba

Nové vznikla ucelena plocha, ktera je svym okrajem napojena na stavajici komunikaci.
S ohledem na rozsah lokality je tfeba v pfedstihu Fesit pFijezdy k jednotlivym domim.

Plocha A25

Venkovska obytnéa zastavba

Nova plocha zceluje ,rozeklany” tvar zastavéného Uuzemi do kompaktniho tvaru. Je
napojena na stavajici mistni komunikaci. S hledem na nedostatecné rozhledové poméry je
vystavba podminéna Upravou napojeni na komunikaci.



Plocha A28

Venkovska obytnéa zastavba

Svazity trojuhelnikovy pozemek je pFistupny z pfilehlé komunikace. Je kfizovan nékolika inz.
sitémi, jejichz ochrannym pasmdm se musi stavby pfizpUsobit.

Plocha A29/ZM2
Venkovska obytna zastavba
ZvétSeni zastavitelné plochy A29 o nové vymezenou plochu.

Plocha A30/ZM2
Venkovska obytna zastavba
Vymezeni nové zastavitelné plochy zarovnanim sou€asné hranice zastavéného uzemi

Plocha E2, E3

Zivnostenska plocha

Nové vznikajici Zivnostenské plochy pro vétsi nabidku pracovnich pfilezitosti. Jedna se o
zménu funkce.

Plocha E4

Zivnostenska plocha

Nové vznikla plocha mezi silnici a Zeleznici. Kromé ochranného pasma Zeleznice je plocha
limitovdna ochrannym pasmem elektro.

Plocha E5

Zivnostenska plocha

Stavajici vyrobni plocha je zménéna na zZivnostenskou plochu — reakce na vétsi nabidku
drobnéjSich aktivit spolu s ohledem na stavajici obytnou vystavbu v okoli.

Plocha F2, F3
Sportovni plochy, rekreace
Plocha umoznuje vznik novych sportovnich ploch a rekreacénich zafizeni.

Plocha G2, G3, G4

Zemédélské arealy

Nové plochy zemédélskych farem jsou umistény na pokraji zastavby v tésné navaznosti na
zemédélskou puadu.

Plocha H2
Plochy dopravni vybavenosti
Plocha, umoznujici vznik nové zelezni¢ni zastavky.

Plocha T1

Technické vybaveni

V této ploSe se predpoklada umisténi Cisticky odpadnich vod v&etné souvisejici komunikace
a technickych objektd.

Plocha I1

Silnice Il.a lll.tridy

Plocha prelozky silnice 11/293 a komunikace 111/2935 a 111/2951 v obci Martinice v KrkonoSich
véetné kFizeni s mistnimi komunikacemi I11/2935 a 111/2951.

Plocha 12/zZM2
Silnice Il.a lll.tridy
Vymezena plocha pro stavajici autobusovou zastavku

REDUKCE PLOCHY

Plocha A18/ZM2

Venkovska obytna zastavba

Redukce zastavitelné plochy o 1240 m2. Plocha ziskana redukci zUstava ve funkci okolnich
ploch — louky a pastviny.



D) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
véetné podminek pro jeji umistovani

DOPRAVA

Sirsi vztahy

V feSeném Uzemi Roztok u Jilemnice na pp&. 1753/1, 1995/1 a 1991 (k.u. Roztoky u
Jilemnice) ma byt feSena prelozka silnice 11/293 a komunikace 111/2935 a 111/2951 obce
Martinice v KrkonoSich. Obec Martinice ma schvaleny uzemni plan ze dne 27. 6. 1995 a
navrhuje prelozku komunikace 11/293 véetné kfizeni s mistnimi komunikacemi I11/2935 a
111/2951, a to v Uzemi sousedni obce (tedy Roztok). Souhlas s timto feSenim dala obec
Roztoky u Jilemnice usnesenim zastupitelstva.

Vlastni obec

Silni¢ni doprava je pro obec nejdulezitéjSi. Silnice maji nedostatecny profil, v fadé mist az
kriticky. To omezuje prljezd, obzvlast v zimnim obdobi. Je proto zfejmé, Ze propustnost
dopravni sité zlistane jednim z limitd rozvoje obce.

Parkovani

Bude tfeba zfidit parkovisté u novych sportovnich ploch mozno na funkéni ploSe
sportovisté). Dale pfi navrhované nové Zelezni¢ni zastavce (pfijezd odbocenim z hlavni
silnice podél traté).

Napojeni novych ploch

Kromé plochy A3 maji vSechny nové navrhované plochy moznost napojeni na stavajici
komunikace v obci. Pro plochu A3 bude nutno zfidit novou obsluznou komunikaci,
pfipojenou na obou koncich na silnici lll.tfidy. V fadé pfipadd bude tfeba zfidit dpravy
napojeni vyjezdl na stavajici komunikaci (plocha A2, A24, A25). Ostatni mistni a u¢elové
komunikace je tfeba s ohledem na technicky stav rekonstruovat.

Verejna doprava

Zelezniéni doprava

Navrzena je nova zelezni¢ni zastavka pobliz centra obce na katastralnim uzemi Roztok —
lokalita H2. Vlastni zastavka zUstava na pozemku drahy, parkovisté s pfijezdem je umisténo
na sousednim pozemku. (blize v oddivodnéni UP).

Pé&si a cyklisticka doprava

Pfes obec vede nékolik turistickych tras a cyklotras — pfedpokladé se jejich rozsifovani. Ve
své funkéni legendé Uzemni plan proto umoznuje zfizovani cyklostezek na jinak
nezastavitelnych plochach.

VODA

PFi projektovani novych lokalit je tfeba uvazovat s narGstem potfeby vody a tedy posilenim
jejiho zdroje i rozvodl. Rozvody vodovodu po obci i umisténi technickych zatizeni v jinak
nezastavitelnych plochach umoznuje funkéni legenda.

KANALIZACE

Destova kanalizace

V ramci budovani kanalizaniho systému je nutno zajistit fizené odvadéni destovych vod

z komunikaci do vodotece pfes retenci s fizenym odtokem, aby tak bylo zabranéno pretizeni
potoka v pfipadé pfivalovych dest.

Splaskova kanalizace

Podle planu rozvoje kanalizace Libereckého kraje bude v obci vybudovana oddilna
kanalizace s COV ve spodni &asti obce. V sougasné dobé je pFipravovan projekt, ktery
predpoklada zfizeni nové COV a vybudovani kanalizaéni sit& po celé délce obce. Funkéni
legenda UP umisténi COV i rozvodd umoZiiuje.

Do doby vybudovani kanalizace je umoznéna likvidace odpadnich vod v bezodtokovych
jimkach s vyvazenim k likvidaci do kapacitni COV.

Malé domovni Cistirny jsou mozné pouze vyjimecné (hydrogeologicky posudek, kapacitni
recipient, nedosazitelnost obecni kanalizace)



ELEKTRO

V pfipadé rozvoje bude nutno posilit pfislusné trafostanice, pfip. vybudovat nové. Kapacita
v 35KV siti je dostatecna.

OCHRANA INZENYRSKYCH SITi

Vyplyva z respektovani ochrannych pasem inz. siti (viz odtivodnéni UP)

E) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY,

Véet.vymez. ploch a podminek zmén v jejich vyuziti, USES, prostupnost krajiny,
protieroz. opatreni, ochranu pied povodnémi, rekreaci, dobyv.nerostl apod.

PRIRODNi PODMINKY

Zaplavové uzemi
Pro oblast obce neni stanovena zaplavova ¢ara.

Eroze
Erozné ohroZené jsou pfedevsim svahy na jihu k.u., kolem vrchu Prklin a severozapadné od
vrchu Roubenka. Celkové ohrozeni hrozi je stfedni az vy$Si, retencni schopnost je nizka.

Skladky a ekologické zatéze
V obci neni povoleno zfizovani skladek, ani zde nebude zfizena plocha na tfidéni odpadu.

Odpady
Odvoz komunalniho odpadu zajistuje smluvné zajiSténa opravnéna osoba z hlediska
zakona o odpadech.

Nalezisté surovin
Do katastralniho tzemi obce zasahuje prognézni lozisko erného uhli P9 061800
PodkrkonoSska panev — Syfenov.

KRAJINNA EKOLOGIE

Systém ekologické stability

Na feSeném Uzemi je zpracovan jak nadregionalni a regionalni systém ekologické stability,
tak generel mistniho SES, které jsou v mapové ¢&asti k dispozici na GIS Libereckého kraje.
Jako podklad pro Gizemni plan byla zpracovana aktualizace USES (ing. Hromek).
Aktualizace se dotyka t&chto &asti USES:

biokoridory, které dosud nedisponuji pinohodnotnou a souvislou interakéni funkénosti
cast 606/1635: ZaloZeni dosud nefunkénich Usekud biokoridoru s ponechanim mezer
technologickych prostupu

- podél pottcku v J ¢asti BK zalozeni pasu bifehovych porostu olSin

cast (1622)/1635:

- zaloZeni pasu bfehovych porostt podél drobné vodote¢e v mélkém tdoli louky v SZ ¢asti
BK pfi zausténi do 1635,

- zaloZeni travnatého pasu s remizy vysSi viceetdZové zelené na sou¢asné orné pudé podél
polni cesty (pobliz chalupy v sousedicim Uzemi).

- ploSné navySena biocentra: 624, 1620, 1621 a 1635.

- biokoridory, u kterych doslo upfesnénim k podstatnéj§i zméné trasy:

605/606: pro vymezeni stanoviStné vhodné;jsi trasy byly vyuzity vysledky terénniho Setfeni
zpracovatele dokumentace, kdy trasa sleduje mélké lesnaté udoli a jednoznaéné
rozdélovaci hranice rozdéleni lesa — podkladem byla obrysova a typologicka mapa OPRL
(mapovy server KULK)



606/607: pro jednoznacné vymezeni stanovistné vhodné&jsi trasy byly vyuzity vysledky
terénniho Setfeni zpracovatele dokumentace a typologické mapy OPRL (mapovy server
KULK)

606/1635: trasa byla upravena jednak z divodu zmény lokalizace biocentra 606, jednak
snahou o minimalizaci navrhovanych Useku k zalozeni, a jednak vyuzitim veSkerych vysSich
disponibilnich spole€enstev v ideové trase — byly vyuzZity vysledky terénniho Setfeni
zpracovatele dokumentace, katastralni mapa, obrysova a typologicka mapa OPRL (mapovy
server KULK)

F) PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZIT]

s uréenim prevazujiciho u€elu vyuziti, pripustného vyuziti,
nepripustného vyuziti, popfipadé podminéné pfipustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového uspoiradani, véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu

VYKLAD POJMU

Pro tcely tohoto tzemniho planu je pro jednoznaénost vykladu funkéni napiné jednotlivych
ploch a regulativa vydan tento vyklad pojmu:

ekologicka aktivita
produkéni a zajmové Cinnosti souvisejici s vyuZzitim pFirodnich zdroju, které ale
svymi dopady nijak nezatézuji a neobtézuji dané uzemi ani obyvatele

hlavni stavba
Stavba splfujici pfipustné vyuziti dané funkéni plochy

hustota zastavby
Pomér zastavéné plochy stavby (dle §2 odst.3 zak. 183/2006 Sb.) k vymezenému
pozemku nebo urbanisticky ucelené ¢asti funkéni plochy.

chov hospodarského zvifectva
provozovani této ¢innosti je omezeno tim, aby nevznikl negativni dopad na okolni
soukromé a vefejné pozemky (zapach, hluk, transport zvifectva a produkta atd).

malé ubytovaci zafizeni
stavba nebo jeji East, kde je poskytovano ubytovani a sluzby s tim spojené:
hotel - kterym se rozumi ubytovaci zafizeni do 20 lGzek, vybavené pro poskytovani
pfechodného ubytovani a sluZeb s tim spojenych;
penzion - kterym se rozumi ubytovaci zafizeni s nejméné 5 pokoji pro hosty,
s omezenym rozsahem spolecenskych a doplrikovych sluzeb
ubytovaci jednotka - jednotlivy pokoj nebo soubor mistnosti, které svym stavebné
technickym uspofadanim a vybavenim splfuji pozadavky na pfechodné ubytovani

malé obchodni zafizeni, neruSici sluzby
stavby a prostory, umoznujici prodej a sluzby pro obsluhu residentt. Provozované
¢innosti nemohou byt spojeny s nadmérnou dopravou, nemohou do Uzemi zavadét
tranzitni dopravu a nesmi byt spojeny s produkci Skodlivin a hluku, pfekracujici
normové hodnoty pro obytnou zastavbu.

minimalni velikost pozemku
Vyméra pozemku, ktera musi umoziiovat dodrzeni poméru mezi zastavénou a
volnou plochou pozemku.

nerusici zivnostenské &innosti
¢innosti, zaméfené na individualni potfeby. Nesmi byt spojeny s produkci hluku,
prekra€ujici normové hodnoty pro obytné uzemi a nesmi byt spojeny s nadmérnou
dopravou (tj. dopravou pfekracujici béZnou obsluhu rezidentniho uzemi).

objekty pro doCasné ubytovani a rekreaci
hotely, motely nad 20 IiZek spojené s kompletnimi sluzbami a stravovanim
ubytovny, koleje, svobodarny, internaty, kempy a skupiny chat, vybavené pro
poskytovani pfechodného ubytovani.

obchodni zafizeni velkého rozsahu
stavba, ktera obsahuje celkovou prodejni plochu vétsi nez 2000 m? (napfiklad
velkoprodejny, nadkupni stfediska, obchodni domy),

obsluzné cinnosti souvisejici s provozovanim dopravy
¢innosti, které ke svému provozovani vyZzaduji kladné stanovisko spravce
komunikace |III. TFidy

obsluzné objekty klienti Zeleznic
nové zakladané objekty souvisejici s modernizaci zeleznice a nové zakladanymi
zastavkami - pfistfesky na kola, soc zafizeni, pfistfesky proti desti atd.



obsluzné objekty pro provoz Zeleznice
stavajici objekty (sklady, provozni objekty atd.)

podkrovi
Prostor, vypliujici podstifesni prostor stfechy.

posledni podlazi
Prostor zastropeny rovnou stfechou, nebo stfechou o mirném spadu do 20 stupnili

stavba pro individualni rekreaci
jednoducha stavba, ktera svymi objemovymi parametry, vzhledem a stavebnim
uspofadanim odpovida pozadavkim na rekreaci,

stavbou pro vyrobu a skladovani
stavba uréena pro priimyslovou, femeslinou a jinou vyrobu, popfipadé sluzby majici
charakter vyroby, a dale pro skladovani vyrobkd, hmot a materiald, kromé
zemé&délskych staveb

Stavba doplrikového charakteru

pergoly, pfistfesky, viezdové brany, zpevnéné pfijezdy atd.

technické vybaveni
Technicka infrastruktura, umoznujici ¢innost dané funkce (komunikace, trafo,
vodohospod. zafizeni, liniové stavby atd.)

urbanisticky ucelené &ast funkéni plochy
Tvarové nepferuSena plocha stejné funkce, ktera se tyka jednoho stavebniho
zadméru jednoho stavebnika.

zabavni zafizeni malého rozsahu
¢innosti, uréené pro uspokojovani potieb residentl. Nesmi byt spojeny s produkci
hluku do venkovnich prostor a nesmi do Uzemi pfivadét tranzitni dopravu.

zemédélsky areal
stavba pro velké chovy hospodarskych zvitfat, skladovani produktl Zivocisné
vyroby, pfipravu a skladovani krmiv a steliva, péstovani rostlin, skladovani a
Upravu produktd rostlinné vyroby, skladovani a pfipravu prostfedkl vyzivy,
pFipravkd na ochranu rostlin a rostlinnych produktt a pro zemédélské sluzby,

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
Ve smyslu vyhl.501/06 Sb., § 3,0odst.4, je vyuziti ploch blize specifikovano:

Plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti Detailni ¢lenéni obsazené v
(vyhl.501) tzemnim planu

Plocha smiSena obytna
Venkovska obytna zastavba

Plochy bydleni
SmiSena zastavba méstského typu
Nizkopodlazni obytnd zé&stavba

Plochy rekreace
Sportovni plochy, rekreace

Plochy ob&anského vybaveni
Vefejna vybavenost

Plochy vefejnych prostranstvi
Plochy vefejnych prostranstvi

Dopravni plochy Silnice Il.a lll.tfidy
Mistni komunikace
Zeleznice

Plochy smiSené vyrobni
Zivnostenska plocha
Plochy vyroby a skladovani Vyrobni plochy
Zemédeélské arealy

Plochy technické infrastruktury
Technické vybaveni

Plochy vodni a vodohospodarské
Vodni plochy
Plochy zemédélské Louky a pastviny
Zahrady
Orna pada

Plochy lesni
Lesni porosty




Funkéni ¢lenéni obce

Pro obec je stanoveno detailni €lenéni funkénich ploch. Smyslem legendy funkéniho vyuziti
je pfifadit kazdé ploSe konkrétni €innost. Je pfitom sledovano, aby vyuZiti bylo optimalni
vzhledem k vnéjSim okolnostem (poloha v obci, komeréni moznosti, naroky na klid, dopravni
napojeni atd.). Dale je sledovano, aby se navrzené funkce vzajemné nerusily a nevytvarelo
se tak konfliktni prostfedi mezi obyvateli a jejich €innostmi. Funkéni Elenéni se tyka jak
existujicich ploch, tak ploch nové navrZenych (rozvojovych).

Jednotlivé funkeéni plochy jsou barevné odliSeny v grafické pfiloze, kde je zarover uvedeno
oznaceni ploch (existujici plochy jsou vyznaceny piné, plochy navrzené k zastavéni jsou
vyznaceny Srafované). V nasledujicim pfehledu je pak uvedeno, jaké €innosti se na téchto
plochach mohou (resp. nemohou) provozovat.

Zpusoby vyuziti jednotlivych ploch

Hlavni vyuZiti definice optimalniho vyuZiti z hlediska potfeb obce

Podmine&né mozné vyuziti mozné vyuZziti za pfedpokladu, Ze nebude naruSena kvalita
prostfedi vyplyvajici z charakteru uzemi

Nepfipustné vyuziti ¢innosti, které by zpusobovaly vznik konfliktnich situaci.

Venkovska obytna zastavba
Hlavni vyuZziti
- rodinné bydleni s hospodaFskym vyuzitim zahrad a chovem domaciho zvifectva
- objekty individualni rekreace
- komunikace a odstavné plochy a garaze pro obyvatele uzemi
- zahrady, doprovodna zelenf
- obchodni zafizeni, neruSici sluzby a drobné provozy k uspokojovani potfeb uzemi
- ekologickeé aktivity
- technicka a dopravni infrastruktura

Podminecné mozné vyuZiti

- chov hospodarského zvifectva

- nerusici zivnostenské ¢innosti pfedevSim pro potfebu mistnich obyvatel
- mala ubytovaci a stravovaci zafizeni

- parkovisté pro aktivity v uzemi

- stavby dopliikového charakteru

Nepfipustné vyuZziti
- jiné nez hlavni nebo podmine¢né& mozné vyuziti

Smisena zastavba méstského typu
Hlavni vyuziti
- bydleni vSech forem
- objekty pro do€asné ubytovani a rekreaci
- nerusici Zzivnostenské Cinnosti a sluzby
- obchodni a kancelaiské objekty
- zabavni zafizeni malého rozsahu
- komunikace a odstavné plochy a garaze pro obyvatele uzemi
- zahrady, doprovodna zelen
- kulturni, Skolska, zdravotnicka, spravni, socialni zafizeni ur€ené pro obsluhu uzemi
- obchodni zafizeni, a neruSici sluzby
- stravovaci zafizeni
- technicka a dopravni infrastruktura

Podminecéné pfipustné vyuZiti

- obchodni zafizeni velkého rozsahu (hypermarkety)
- parkovaci plochy mimo residenty

- zabavni zafizeni velkého rozsahu (diskotéka atd.)

Nepfipustné vyuZziti
- jiné nez hlavni nebo podmine€né mozné vyuziti



Nizkopodlazni obytna zastavba
Hlavni vyuZiti
- nizkopodlazni bydleni
- objekty pro individualni rekreaci
- komunikace a odstavné plochy a garaze pro obyvatele uzemi
- zahrady, doprovodna zelen
- stavby doplfkového charakteru
- technicka a dopravni infrastruktura

Podminecné mozné vyuZiti
- nerusici drobné podnikatelské aktivity

Nepfipustné vyuziti
- jiné nez hlavni nebo podmine¢né& mozné vyuziti

Verejna vybavenost
Hlavni vyuZiti
- Skolska zafizeni véeho druhu
- socialni a zdravotni zafizeni
- kulturni zafizeni
- spravni zafizeni
- cirkevni zafizeni
- sluzby souvisejici s hlavni €innosti
- parkovani zajistujici hlavni innost
- doprovodna zelen
- technicka a dopravni infrastruktura

Podminecné mozné vyuZiti

- kulturni zafizeni vétSiho rozsahu
- socialni byty, sluzebni byty

- stravovaci zafizeni

- technické vybaveni

Nepripustné vyuZiti
- jiné nez hlavni nebo podmine¢né& mozné vyuziti

Sportovni plochy, rekreace
Hlavni vyuZiti
- ploSna zafizeni slouzici sportu a rekreaci
- zpevnéna hfisté, bazény
- obsluzné objekty sportovist’
- komunikace a parkovisté pro obsluhu uzemi
- doprovodna zelen
- technicka a dopravni infrastruktura

Podmineéné mozné vyuZiti
- obchodni, kulturni a klubové zafizeni pro obsluhu uzemi
- rekreacéni (doCasné) ubytovani vSech forem

Nepfipustné vyuZziti
- jiné nez hlavni nebo podmine¢né mozné vyuziti

Zivnostenska plocha
Hlavni vyuZziti
- obchodni €innost
- prodejny, sluzby
- femeslna vyroba
- drobna vyroba
- komunikace a parkovisté pro obsluhu uzemi
- technicka a dopravni infrastruktura

Podmineéné mozné vyuZiti
- skladové objekty jako doprovod hlavni ¢innosti
- autoservisy
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- bydleni jako doprovod hlavni €innosti

Nepfipustné vyuziti
- jiné nez hlavni nebo podmine€né mozné vyuziti

Vyrobni plochy
Hlavni vyuZiti
- &innosti, které nejsou spojeny s nadmérnou pfepravou materialu (limit d& policie CR,
odbor dopravy a obec)
- vyrobni objekty, sluzby
- skladové objekty
- technicka a dopravni infrastruktura

Podmineéné mozné vyuZiti

- stavebni dvory

- doprovodna zelen

- komunikace a parkovisté pro obsluhu uzemi

Nepfipustné vyuziti
- jiné nez hlavni nebo podminecné mozné vyuziti

Zemédélské arealy
Hlavni vyuZziti
- objekty pro ustajeni a chov dobytka
- skladové objekty
- technicka a dopravni infrastruktura

Podmineéné mozné vyuZiti

- zpracovani zemédélskych produktt

- doprovodna zelen

- komunikace a parkovisté pro obsluhu uzemi

- ekologické aktivity, Zivnostenské €innosti, odpadové hospodarstvi (véetné
kompostaren)

Nepfipustné vyuziti
- jiné nez hlavni nebo podmine¢né mozné vyuziti

Silnice Il. a lll. tFidy
Hlavni vyuZiti
- pozemni komunikace
- parkovisté
- zafizeni umoznujici provozovani komunikace (mostky, propustky atd.)
- technicka a dopravni infrastruktura

Podmineéné mozné vyuZiti
- obsluzné ¢innosti Uzce souvisejici s provozovanim dopravy

Nepfipustné vyuZziti
- jiné nez hlavni nebo podmine¢né& mozné vyuziti

Mistni komunikace
Hlavni vyuZziti
- pozemni komunikace
- parkovisté
- zarizeni umoznujici provozovani komunikace (mostky, propustky atd.
- technicka a dopravni infrastruktura

Podmineéné mozné vyuZiti
- zadné

Nepfipustné vyuziti
- jiné nez hlavni nebo podmine€né mozné vyuziti
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Zeleznice
Hlavni vyuZiti
- zeleznice
- obsluzné objekty pro provoz zeleznice
- technicka a dopravni infrastruktura

Podmineéné mozné vyuZiti
- obsluzné objekty klientd Zzeleznice

Nepripustné vyuZziti
- jiné nez hlavni nebo podmine€né mozné vyuziti

Technické vybaveni
Hlavni vyuZziti
- Cistitka odpadnich vod
- objekty technického vybaveni
- liniové podzemni stavby
- souvisejici obsluzné komunikace

Podmineéné mozné vyuZiti
- neni

Nepripustné vyuZiti
- jiné nez hlavni nebo podmine¢né mozné vyuziti

Plochy verfejnych prostranstvi
Hlavni vyuZziti
-vyhradné pro vymezenou funkci vefejné zelené

Podminecné mozné vyuZiti

-liniové inZenyrské sit& a technicka zafizeni s potfebnymi pfijezdy (COV, trafostanice,
zafizeni pro ziskavani pitné vody) slouzici pro potfebu obce,

-cyklotrasy a cyklostezky.

Nepripustné vyuZziti
- jiné nez hlavni nebo podminecné mozné vyuziti

Plochy nezastavéného uzemi
Zmény ploch nezastavéného tzemi
Mimo zastavéné uzemi obce Ize ménit vyuziti zemédélskych ploch (v detailnim ¢lenéni
uzemniho planu oznaceny jako louky a pastviny, orna ptda), po projednani zmény dle
platnych pravnich pfredpisu, nasledujicim zplisobem:
- z orné na zahradu, louku a pastvinu, vodni plochu, pozemek uréeny k pInéni funkci

lesa
- ze zahrady na ornou, louku a pastvinu, vod. plochu, pozemek ureny k plnéni funkci
lesa
- z louky a pastviny na ornou, zahradu, vodni plochu, pozemek uréeny k pInéni funkci
lesa

- pro zajisténi pfistupu k pozemkdm je mozno vybudovat Géelové komunikace na orné
pudé, zahradé, louce, pastviné, vodni ploSe a pozemcich, uréenych k plnéni funkce
lesa.

Mozné vyuZiti ploch nezastavéného tuzemi

-Technicka a dopravni infrastruktura

- vytvareni protieroznich prvk(, stavby slouzici k vodohospodarskym melioracim
pozemku, - stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro vodni
hospodafstvi, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfFirodnich katastrof a pro
odstranéni jejich disledkd.

Zemédélské plochy - orna piuda
Hlavni vyuZiti
Zemédélska ¢innost v sektoru prvovyroby (lesnictvi, zemédélstvi, zpracovani surovin
atp.)
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Podmineéné mozné vyuZiti

-Technicka a dopravni infrastruktura

- vytvafeni protieroznich prvki, stavby slouzici k vodohospodarskym melioracim
pozemku, mezi atd.

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro vodni hospodafstvi,
pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranéni jejich
dasledkd.

- -zalesnéni pozemkt do vyméry 1 ha bezprostfedné navazujici na lesni plochy,
realizované na IV.a V. tfidach ochrany ZPF. Nové zalesnéni nesmi byt blize nez 30m od
stavajic! zastavby - je v§ak podminéno projednanou vyjimkou z ochranného pasma lesU
(50m).

Nepripustné vyuZziti
- stavby pro bydleni, rodinnou rekreaci a ubytovani, oploceni, sportovni plochy
(napf.hfisté a cyklo a motokrosu), COV, kompostarny

Zemédélské plochy - louky, pastviny
Hlavni vyuZiti
Zemédélska ¢innost v sektoru prvovyroby (lesnictvi, zemédélstvi, zpracovani surovin
atp.) v€etné moznosti doGasného oploceni

Podmineéné mozné vyuZiti

-Technicka a dopravni infrastruktura

- vytvafeni protieroznich prvk(, stavby slouzici k vodohospodafskym melioracim
pozemku, mezi atd.

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro vodni hospodéafstvi,
pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranéni jejich
dasledkd.

- -zalesnéni pozemkl do vyméry 1 ha bezprostfedné navazujici na lesni plochy,
realizované na IV.a V. tfidach ochrany ZPF. Nové zalesnéni nesmi byt blize neZz 30m od
stavajic! zastavby - je v§ak podminéno projednanou vyjimkou z ochranného pasma lesU
(50m).

Nepripustné vyuZziti
- stavby pro bydleni, rodinnou rekreaci a ubytovani, trvalé oploceni, sportovni plochy
(napf.hfisté a cyklo a motokrosu), COV, kompostarny

Zemédélské plochy - zahrady
Zahrady vétSiho rozsahu, které nejsou obsazeny v jinych funkénich plochach.

Hlavni vyuZiti
Pro zemédélské, okrasné i rekreacni Cinnosti. Umistovat sem Ize dale objekty dle §
103, odst. 1.a.1 zak. 183/2006 Sb. (stavby o jednom podlazi do 25 m2 plochy).

Podmineéné mozné vyuZiti

-Technicka a dopravni infrastruktura

- vytvareni protieroznich prvki, stavby slouzici k vodohospodafskym melioracim
pozemku, mezi atd.

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro vodni hospodarstvi,
pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranéni jejich
dasledkd.

Nepfipustné vyuZziti
- stavby pro bydleni, rodinnou rekreaci a ubytovani, oploceni, sportovni plochy
(napf.hfisté a cyklo a motokrosu), COV, kompostarny

Lesni plochy
Hlavni vyuZiti
-Pozemky pro pInéni funkce lesa
-Plochy jsou vyznaceny ve vykresu funkénich ploch, jejich hranice jsou zavazné. Vyuziti
téchto ploch je stanoveno pfisluSnymi pfedpisy.
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Podminecné mozné vyuZiti

-Technicka a dopravni infrastruktura

- vytvareni protieroznich prvki, stavby slouzici k vodohospodaiskym melioracim
pozemku, mezi atd.

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro vodni hospodéafstvi,
pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranéni jejich
dasledkud

Nepfipustné vyuziti
- jiné nez hlavni vyuZiti a podmine&né mozné vyuZiti

Plochy vodni a vodohospodaiské - vodni plochy
Hlavni vyuZiti
Zajisténi rovnovahy ve vodnim hospodéaistvi
Plochy jsou vyznaceny ve vykresu funkénich ploch, jejich hranice jsou zavazné. Vyuziti
téchto ploch je stanoveno pfislusnymi pfedpisy. Pruh v §ifi 6m od okraje toku je
nezastavitelny.

Podminecné mozné vyuZiti

-Technicka a dopravni infrastruktura

- vytvéareni protieroznich prvki, stavby slouzici k vodohospodafskym melioracim
pozemku, mezi atd.

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro vodni hospodarstvi,
pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranéni jejich
dasledkud

Nepripustné vyuZziti
- jiné nez hlavni vyuZiti a podmine¢né& mozné vyuziti

Plochy USES
Hlavni vyuZziti
-opatfeni ve prospéch zvyseni funkénosti USES (revitalizace, renaturace, vysadby
autochtonnich druh(, probirky, samovolna sukcese, zatravnéni apod.)

Podmineéné mozné vyuZiti

-opatfeni k hospodareni na danych plochach — zemédélstvi, lesnictvi apod., ktera
nepovedou ke sniZeni stabilizaéni funkce USES, znepriichodnéni &i preruseni
kontinuity USES

Nepfipustné vyuZziti

- v biocentrech umistovani novych staveb v€etné staveb slouZicich pro vyrobu
energie, nepriachodného oploceni ¢i ohrazeni. V biokoridorech umistovani novych
staveb kromé staveb dopravni a technické infrastruktury, které ale musi byt vzdy
zprdchodnény, nepriichodného oploceni ¢i ohrazeni.

REGULATIVY VYSTAVBY

Smyslem regulativi je zajistit zachovat podhorsky charakter obce, jeji méfitko, urbanistickou
formu i pouzité materialy. Jako zakladni regulativ slouzi nasledujici zastavovaci podminky:

- Parkovani na vlastnim pozemku

- Zastavba nesmi zasahovat do pruhu o min. §ifi 6m od okraje vodniho toku (volny pruh
pro udrzbu toku)

- V plochéach pro bydleni a tam, kde mohou vznikat prostory chranéné pfed hlukem (dle
platné legislativy) lezicich v blizkosti Zzelezni¢ni traté nebude povolano umisténi staveb
pro bydleni a staveb s chranénymi prostorami, pokud nebude prokazan soulad
s pozadavky pravnich pfedpist na ochranu zdravi pfed hlukem.

- Zastavba nesmi zasahovat do ochranného pasma zZeleznice ¢. 040 (pokud nemaiji od
pfisluSného spravniho organu projednanou vyjimku).

- Stavby na pozemcich pfiléhajicich k lesnim pozemkim a pozemkim sousedicim do
50m s lesem — stavby Ize umistovat od lesa min. ve vzdalenosti vy$ky lesniho porostu
(v dobé& mytni zralosti) — omezeni se netyka dopravni a technické infrastruktury.
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- Na pamatkovych objektech a v jejich ochranném pasmu a v ochranném pasmu
pamatkovych stromd nesmi byt provadény zadné ¢innosti bez projednani a souhlasu
pFislusnych organd.

- Podrobnéjsi regulativy vystavby jsou dale rozdéleny pro plochy v zastavéném Uzemi
(jiz zastavéné), pro plochy zastavitelné (rozvojové), a pro stavajici stavby v ostatnich
plochach.

- Stavby, které je moZno umistovat v jinak nezastavitelném uzemi (technicka
vybavenost slouzici obci) nesmi svoji vySkou, rozsahem i provozem ovliviiovat krajinny
raz.

- Celé spravni uzemi obce Roztoky u Jilemnice je ,vymezenym tzemim® ve smyslu
§ 175 zak. 183/2006 Sb. Vystavba dotcena timto zakonem mize byt povolena pouze
na zékladé zdvazného stanoviska Ministerstva obrany.

- Zaméry a stavby v celém Uzemi nesmi naruSovat krajinny raz

- Kzasahim, které by mohly ovlivnit krajinny raz, bude vyZadovan souhlas podle §12
odst.2 zakona o ochrané pfirody a krajiny.

-V pfipadech zamérd, kdy by mohlo dojit ke sniZeni biologické rozmanitosti, bude
poZadovano biologické hodnoceni.

REGULATIVY PRO STAVBY V ZASTAVENEM UZEMi

Tyka se vSech sidel v obci a vSech ploch, které svou funkci umoznuji vystavbu. Pfi stavbé je
pfitom tfeba respektovat tyto zastavovaci podminky.

- V plochach stavajici zastavby je mozné v ramci stavebnich Uprav zvétsit objem existujici
stavby. Pri tom je tfeba respektovat prevazujici vy$ku okolnich objektl a charakter okolni
zastavby.

- Nové stavby Ize zakladat pouze tam, kde stavbou nebude ovlivnén sou€asny

charakter zastavby. Pfi tom je tfeba respektovat pfevazujici vySku okolnich objektl

a jejich charakter. (ochrana krajinného razu).

- Velikost pozemku a max. hustota zastavby je limitovana CSN a OTP.

REGULATIVY VYSTAVBY ZASTAVITELNYCH PLOCH

Plocha A2
Minimalni velikost pozemku 800 m2, max. hustota zastavby 30%. Max. vySka objektu
pfizemi + podkrovi.

Plocha A3
Minimalni velikost pozemku 1200 m2, max. hustota zastavby 15%. Max. vyska objektu
pfizemi + podkrovi.

Plocha A4
Minimalni velikost pozemku 1200 m2, max. hustota zastavby 15%. S ohledem na
sousedstvi traté je nutno u konkrétniho projektu Fesit ochranu pfed hlukem. Max. vySka
objektu pfizemi + podkrovi.

Plocha A6, Al4, Al15, Al16, A17, A18, A22, A26, A27, A28
Minimalni velikost pozemku 1200 m2, max. hustota zastavby 15%. Max. vySka objektu
pfizemi + podkrovi.

Plocha A5, A9
Minimalni velikost pozemku 1000 m2, max. hustota zastavby 20%. Max. vySka objektu
pfizemi + podkrovi.

Plocha A7, A8, A10, All, A12, A13,
Minimalni velikost pozemku 1000 m2, max. hustota zastavby 20%. Max. vyska objektu
pfizemi + podkrovi.

Plocha A19
Vyuziti plochy je podfizeno biologickému hodnoceni lokality ve smyslu §67 zak. 114/92
S. v platném znéni, které bude podkladem pro rozhodnuti organu pfirody. Minimalni
velikost pozemku 1200 m2, max. hustota zastavby 15%. Max. vySka objektu pfizemi +
podkrovi.

Plocha A20
Nové objekty musi tvofit ucelenou skupinu architektonicky souvisejici se stavajicim
domem. S ohledem na sousedstvi traté je nutno u konkrétniho projektu fesit ochranu
pfed hlukem. Max. vySka objektu pfizemi + podkrovi.
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Plocha A21, A24, A25
Minimalini velikost pozemku 1200 m2, max. hustota zastavby 15%. Max. vy8ka objektu
pfizemi + podkrovi.

Plocha A23
Minimalni velikost pozemku 1000 m2, max. hustota zastavby 20%. Max. vySka objektu
pfizemi + podkrovi.

Plocha A28
Minimalni velikost pozemku 1200 m2, max. hustota zastavby 15%. Max. vySka objektu
pfizemi + podkrovi.

Plocha A29/ZM2
Plati regulativy platného UP
Stavajici rokle s potokem a pobfeznimi porosty nesmi byt stavebni ani jinou €innosti
dotcena.

Plocha A30/ZM2
Plati regulativy platného UP

Plocha F2
PFizemni objekty.

Plocha G2, G3, G4
PFizemni objekty o max vySce 9m. Na hranici s obytnou zastavbou umistit pruh
vzrostlé isolacni zelené.

Plocha D2, E2, E3
Maximalni vySka objektu 9m. U plochy D2 zfidit na jizni strané isolacni pruh zelené
(sousedstvi s obyt.uzemim)

Plocha E4, E5
Maximalni vySka objektu 6m.

Plocha 11
Rozsah prelozky musi byt technicky feSen tak, aby se minimalizoval zabor PUPFL (ve
smyslu zak. 289/1999 v platném znéni)

Plocha T1
Na plo$e m(iZze byt umistén vyhradné objekt COV. Pfizemni objekt se sedlovou
stfechou, napojeni na komunikaci z komunikace proti Zelezniéni stanici.

REGULATIVY VYSTAVBY V OSTATNICH PLOCHACH
Mohou zde byt umistény pouze objekty v souladu s § 18, odst.5, zakona 183/2006 Sb
(stavebni zakon).
Ustanoveni §18 odst.5 stavebniho zakona nelze v nezastavéném Uzemi vyuzit pro:
- Stavby, které nejsou ureny pro zemédelskou prvovyrobu
- Veskeré stavby spojené s bydlenim a rekreaci, s vyjimkou infocenter a nau¢nych
stezek a s nimi spojenymi informativnimi a hracimi prvky a odpovidajicim mobiliafem
- Obnovitelné zdroje energie
- Trvalé oplocovani pozemku s vyjimkou prichodného do€asného ohrazeni pozemkl za
ucelem pastvy dobytka.
- CoV, kompostarny

STANOVENI ETAPIZACE

V lokalitach, kde se predpoklada umisténi vice objektd, musi byt dodrZzen takovy postup

projektovani, aby byly vytvofeny podminky pro postupnou zastavbu a obsluznost vSech

objektd. Znamena to:

1) Prokazat, Ze postupna zastavba umozni umisténi dom(, komunikaci i inz. siti na celou
feSenou plochu — tj. stanovit parcelaci.

2) Stanovit umisténi konkrétnich doml s ohledem na urbanistické a architektonické
hodnoty lokality

3) Pak je mozno zpracovavat a povolovat stavby jednotlivych objekt(.

G) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
vefejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni k zajiSt'ovani obrany a
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit,

Vefejné prospésné stavby
V ramci Uzemniho planu vznika pozadavek na uplatnéni téchto verejné prospésnych staveb:
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VPS 1 - pfeloZka silnice 11/293 a komunikace [11/2935 a 111/2951 v obci Martinice
v Krkonosich véetné kfizeni s mistnimi komunikacemi [11/2935 a 111/2951 — poz. p.¢.
1753/1, k.U. Roztoky u Jilemnice.

VPS 2 - Pro ochranu obyvatelstva je vyhlaSena jako vefejné prospésna stavba plocha
parkovisté pfed obecnim ufadem — poz. p.¢. 232/3, k.U. Roztoky u Jilemnice

VPS 3 - CistiCka odpadnich vod — poz. p.€. 496/2, k.U.Roztoky u Jilemnice

Ochrana obyvatelstva

Pro zajiSténi ochrany obyvatelstva je nutno zajistit tyto pozadavky:

- Shromazdovaci prostor, zdroj pitné vody, sklad prvni pomoci a plocha pro dekontaminaci.
Tento prostor je vymezen na parkovisti pfed obecnim ufadem

H) VYMEZENIi DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

a verejné prospésnych opatieni, pro které lIze uplatnit predkupni pravo

V ramci UP nevznika poZadavek na vymezeni dal$ich vefejné prospésnych opatteni.

) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho
provéreni

Uzemni rezervy nejsou pozadovany

J) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
provéireni zmén jejich vyuziti Gzemni studii podminkou pro
rozhodovani, a dale stanoveni lhiity pro pofizeni Gzemni studie, jeji
schvaleni porizovatelem a vlozeni dat o této studii do evidence tzemné
planovaci €innosti

Uzemni studie nejsou pozadovany.

K) UDAJE O POCTU LISTU UP A POCTU VYKRESU

k nému pfipojené grafické casti

Dokumentace Uuzemniho planu obsahuje:
Uzemni plan 17 stranek textu formatu A4
4 vykresy vykres zakladniho &lenéni,
hlavni vykres,
vykr.vefejné prospésSnych staveb
ekologie a zelen

Oduvodnéni UP 17 stranek textu formatu A4
4 vykresy Sirsi vztahy,
koordinacni vykres,
dopr.a.tech. infrastruktura,
zabor ZPF,
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2 - ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

ZPUSOB ZPRACOVANiI DOKUMENTACE

Dokumentace je zpracovana digitalni formou v souboru DWG. Vydavana je v
.Knizni“podobé ve formatu A3 a v digitalni podobé. Hloubka zpracovani je dvoji. Celé
katastralni Uzemi obce je zpracovano v méfitku 1:10 000. Viastni zastavéna uzemi obci jsou
zpracovana v méfitku 1:5 000.

Tomuto méfitku odpovida i vypovidaci schopnost dokumentu - funkéni plochy o velmi
malych rozmérech nebo $ifce mensi nez cca 3m nemusi byt v UP viditelné.

PODKLADY

Priizkumy a rozbory, podkladové katastralni mapy, vySkopisné podklady, bonitni jednotky.
vysledky konzultaci

Jako podklad pro zpracovani zmén slouZilo projednané a schvalené zadani zmén uzemniho
planu

A) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska Sirsich vztaht

v Uzemi, v€. souladu s izemné planovaci dokument. vydanou krajem
Obec Roztoky u Jilemnice se nachazi v jihovychodni ¢asti Libereckého kraje v podhfi
Krkono$. Spada pod okres Semily. Sklada se z jednoho katastralniho tzemi - rozloha je
1303,19 ha. Ma 915 obyvatel, z toho v produktivnim véku 534. Identifikacni Cislo obce je
14256. Povérenou obci s rozSifenymi pravomocemi pro vykon statni spravy (dale jen ORP)
je Jilemnice. Jilemnice je dlouhodobé i oblasti pfirozeného obsluzného i pracovniho spadu
obyvatel Roztok u Jilemnice.

V feSeném Uzemi Roztok na pp¢&. 1753/1, 1995/1 a 1991 (k.U. Roztoky u Jilemnice) bude
feSena prelozka silnice 11/293 a komunikace 111/2935 a 111/2951 obce Martinice v KrkonosSich.
Obec Martinice ma schvaleny Uzemni plan ze dne 27. 6. 1995 a navrhuje pfelozku
komunikace 11/293 véetné kfizeni s mistnimi komunikacemi 111/2935 a 111/2951, a to v Uzemi
sousedni obce (tedy Roztok). Souhlas s timto feSenim dala obec Roztoky usnesenim
zastupitelstva.

Pro SirSi vztahy je dllezity zamér zfizeni novych Zelezni¢nich zastavek a tim i vyssi
vyuzitelnost Zeleznice pro SirSi uzemi. Tento zamér se paralelné zpracovava v uzemnich
planech nékolika obci a mél by byt tedy projednavan spole¢né (nové zastavky Jilemnice,
Hrabacov, Kruh, Roztoky).

Na silnicich v katastru obce, které jsou ve vlastnictvi Libereckého kraje, je respektovana
,Normova kategorizace krajskych silnic Il.a lll. tfidy“, kterou schvalilo Zastupitelstvo
Libereckého kraje usnesenim ¢.46/04/ZK ze dne 16.3.2004.

Politika izemniho rozvoje CR, priority — &l. (14) az él. (32):

Z Politiky tzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace &. 1 nevyplyva pro fe$ené Gzemi
obce Roztoky u Jilemnice zadny poZadavek na vymezeni ploch nebo koridord v Uzemnim
planu.

Cl. (14) — Zmé&na UP napliiuje prioritu respektovanim kulturnich a civilizagnich hodnot
krajiny, rozvoj uzemi v feSenych &astech obce probiha vyvazenym zplsobem, kdy jsou
vymezovany nové zastavitelné plochy kompenzaci za plochy, které navraceji do ZPF.
Timto feSenim jsou koordinovany verejné a soukromé zajmy v tzemi.

&l. (14a) — Priorita je zmé&nou UP naplfiovana, vyuziti Gzemi a vymezovani zastavitelnych
ploch probiha pfedev§im na ptdach nizké ochrany.

¢l. (15) — Zména naplfiuje tuto prioritu vymezenim vefejné prospésnych staveb dopravni
infrastruktury, propojujici nékteré ¢asti uzemi feSené obce a v souladu s demografickou
strukturou obyvatel feSeného uzemi vymezuje plochy pro bydleni.

&l. (23), (24) — Zména UP vytvari predpoklad pro lepsi dostupnost nékterych &asti
feSeného Uzemi (navrhované koridory dopravni infrastruktury), zmirfuje dopravu
v centralnich &astech stabilizovanych ploch bydleni, pficemz navrhovanymi zaméry
nedochazi k defragmentaci krajiny.
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Cl. (29) — Zména UP naplfiuje prioritu vymezenim dopravnich koridor(i, které poskytnou
obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v izemi.

Z priorit €l. (16), (16a), (17), (18), (19), (20), (20a), (21), (22), (24a), (25), (26), (27), (28),
(30), (31), (32) pak s ohledem na obsah zmény a polohu feSeného Uzemi ve vztahu k
vymezeni rozvojovych oblasti a os, specifickych oblasti, koridord a ploch dopravni a
technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zamérd, véetné stanoveni dalSich
Ukoll pro ministerstva, jiné Ustfedni spravni Gfady a pro Uzemni planovani, nevyplyvaji do
této zmény 2adn4 opatfeni.

Zasady uzemniho rozvoje Libereckého kraje:

Ze Zasad uzemniho rozvoje Libereckého kraje, které byly vydany 21. 12. 2011 usnesenim
Zastupitelstva Libereckého kraje, nevyplyvaji pro Uzemi feSené touto zmeénou Zzadneé
skute€nosti, které je tfeba touto zménou v UP zohlednit, nebot platny UP Roztoky u

Jilemnice je zpracovan v souladu se ZUR LK.

B) Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani

Jako podklad pro mozny rozvoj obce byl zpracovateli pfedan seznam pozemkd, které
jednotlivi Zadatelé (fyzické osoby) pozadovali zafadit do Uzemniho planu jako plochu pro
vystavbu. Pozadované pozemky jsou graficky znazornény priizkumech a rozborech.
Koncept UP k témto pozadavk(im pfihlizel, ale s ohledem na objektivni kriteria a jiné
souvislosti nemohly byt respektovany stoprocentné. V pribéhu prace doslo k fadé redukci
téchto ploch — vétsinou kvuli negativnimu stanovisku organti DOSS v zadani, jednak

s ohledem na krajinny raz s technickou problematiku danych lokalit. V ramci zpracovan
konceptu probéhly konzultaéni schizky s predstaviteli obce, kde byly jednotlivé lokality
upfesfiovany.

PFi zpracovani konceptu UP byla rovn&Z zohledné&na urbanisticka studie z r. 1997
Predlozeny elaborat je tedy pranikem vSech pozadavkl a pIni pozadavky, vyjadfené

v zadani.

Uzemni plan nefesi pozadavky organti DOSS, které jsou pfisluné projednavani
konkrétnich projektd nizSich projektovych stupfi (Uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni) a
které vyplyvaji ze zakonné legislativy.

Zmeéna ¢.1 se nedotyka SirSich izemnich vztahd, ale pouze vlastni obce.

Na zakladé praktickych zkuSenosti pfi rozhodovani podle tzemniho planu byly
shromazdény podnéty na upfesnéni nékterych regulativl, které umoznovaly nejasny vyklad
nebo jinak omezovaly moznosti rozvoje obce. Upfesnéni regulativil v§ak nepfinasi Zzadnou
vécnou zménu ve vyuzivani uzemi.

Upfesrfiovany byly tyto oblasti:

- vyklad pojmu

- zpUsob vyuZiti nékterych ploch

- Uprava regulativll pro stavby (odstranéni omezujicich regulativii pro zastavéné tuzemi)
Upfesnéné formulace a regulativy umozni preciznéjsi rozhodovani pfi rozvoji obce. S tim
souvisi i respektovani pozadavku obce na ,zméké&eni“ plvodnich regulativa vystavby.

Zmeéna ¢.2 se nedotyka SirSich Uzemnich vztahd, ale pouze vlastni obce.

Zmeéna lokality A29/ZM2 vyplynula z pozadavku vlastnika, ktery mél vzhledem k dfive
stanovené hranici zastavitelného uzemi (divodem byla rokle s potokem a pobfeznimi
porosty) omezené moznosti vyuziti Uzemi. ProtoZe jeho poZadavek neni v rozporu

s urbanistickymi ani jinymi pozadavky, nebyl divod tuto zménu neprovést. Pfirodni prvek je
ochranén regulativy vyuziti Uzemi. V ramci této Upravy byla i zarovnana a mirné zvétdena
hranice zastavitelného uzemi.

Zména lokality A30/ZM2 vyplynula z pozadavku vlastnika — hranice zastavéného uzemi
pfimo lemovala hranici stavajici zastavby, coz znemozniovalo vyuziti. Proto byla hranice
zastaviteIného Uzemi posunuta.

Protoze obé plochy pfimo navazuji na jiz zastavéné uzemi, jsou regulativy vystavby totozné
s regulativy vystavby v jiz zastavénych plochéach.

V rdmci zmény UP byla redukovéna zastavitelna plocha v lokalité A18/ZM2 — neni
predpoklad, Ze by tato plocha byla vyuzita pro vystavbu.
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Zpusob vyuziti ploch byl doplnén tak, aby bylo umoznéno ve vSech lokalitach provadét
modernizace infrastruktury a aby v ramci zemédeélského arealu bylo mozno provadét i
kompostovani. Umisténi kompostarny je mimo obydlenou ¢ast obce — nehrozi tak Zadny
konflikt.

Doplné&ny byly také podminky vyuZiti ploch USES a regulativy omezuijici vyuZiti §18 odst.5
stavebniho zakona.

Lokalita 12/ZM2 - v ramci Uprav byla do dokumentace zanesena jiz existujici plocha
autobusové zastavky, ktera slouzi pro sousedni obec Martinice, je vSak na katastralnim
Uzemi Roztok. Jedna se tedy o legalizaci stavajiciho stavu, ktery véak dosud nebyl v UP
vyznacen. Proto dochazi k formalnimu vymezeni zaboru PUPFL. Jelikoz se vSak jedna o
stavajici stav, potfeba odlesnéni zde neni.

V fe$eném Uzemi ani v ramci sousednich obci nedoslo ke zméné USES.

C) Komplexni zdlivodnéni prijatého feSeni a vybrané varianty, véetné
vyhodnoceni predpokladanych disledku tohoto feseni, zejména ve
vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje uzemi

Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje

Zména UP &.1 nefesila zaleZitosti nadmistniho vyznamu.

Zména UP ¢&.2 nefesila zaleZitosti nadmistniho vyznamu.

Reseni UP bylo vyrazné ovlivnéno objektivnimi hodnotami Gizemi, jeho historii, charakterem
osidleni i zaméstnanosti. Tyto vlastnosti jsou uvadény dale:

ROZVOJ UZEMI A JEHO HODNOTY

Roztoky jsou pfipominany jako farni ves s kostelem jiz pfed r. 1360. Za husitskych valek
byla obec zni€¢ena a dievény kostel spalen. Roku 1492 pfi rozdélovani dédictvi obdrzel
Hynek z ValdStejna mezi jinymi méstecko Purklin a ves Roztoky. V r. 1513 koupil panstvi
Arnost z Ujezdce a Kounic, v r. 1637 koupil panstvi Vilém Harant z Polzic a Bezdruzic, od r.
1701 nalezelo panstvi Harrachim, v majetku tohoto rodu z(listalo panstvi az do r. 1918.

K nejstarsi Zivnosti patfi tkalcovstvi. Tkalcovstvi se postupné rozvijelo a prosperovalo zvlast
po pruské valce v r. 1866 vyvozem do Ruska. Tento rozvoj byl ochromen uvalenim cla v r.
1869. V roce 1895 byla v obci zaloZena tovarna na latky a pozdéji i dalSi. Vlivem toho vzrostl
v obci pocet obyvatel. V r.1915 bylo v obci 1513 obyvatel.

Prvni kostel staval v dolni ¢asti obce na navrsi na dneSnim hibitoveé jiz v r. 1384, byl vSak
vypalen husity. V r. 1739 byl uprostfed obce na navrsi postaven zdény kostel zasvéceny
apostolim Filipovi a Jakubovi. Plvodni fara byla postavena v r. 1788 a v r. 1892 shofela. V
r. 1893 byla postavena nova klasicistni zdéna fara vedle kostela.

Prvni Skola byla zfizena za vlady Josefa Il., budova stala u starého hibitova. Nova Skola
byla postavena v r. 1793 za hrabéte Jana z Harrachu - méla jednu u¢ebnu pro 120 zaku. Po
vydani novych $kolnich zakon( po r. 1868 zavedeno celodenni vyu¢ovani, v r. 1875
postavena nova Skola a postupné bylo rozSifovano vyu€ovani ve 4 tfidach, v r. 1913 zfizena
druha pobocka - vyu€ovani v 6 tfidach.

Na konci 19. stoleti Zilo v obci asi 1450 obyvatel a kvetl zde Cily spole€ensky a kulturni Zivot.
V roce 1869 byl zaloZen ¢tenarsky spolek, v r. 1870 zahajilo €innost ochotnické divadlo.
Teélocvi¢na jednota Sokol byla ustavena v r. 1891, v r. 1872 byl zaloZzen Sbor dobrovolnych
hasica.

V dobé rozmachu platenictvi se zapoc€alo se stavbou severozapadni drahy, byla dostavéna
v r. 1872. Po dostavéni zelezni¢ni drahy zacala v obci Ufadovat posta. V r. 1894 byl zfizen
pfi poStovnim ufadu telegraf, v r. 1924 telefon. V r. 1925 bylo zapocato s elektrizaci obce,
vefejné osvétleni v r. 1930.

OBYVATELSTVO

Vyvoj poétu obyvatel

Podle aktualné dostupnych statistickych tdaji z CSU za rok 2006 méla obec k 31.12.2006
celkem 896 obyvatel. Obec uvadi ke stejnému datu 927 osob. Vy$§i pogetni stavy nez CSU
uvadi obec i za pfedchozi roky. (zdroj Roztocky zpravodaj — informacni ob&asnik).
Dlouhodobé se pocet obyvatel pohybuje od r. 1991 v rozmezi 900-950 osob. V roce 2006
zatim poprvé klesly pocty obyvatel pod hranici 900. Pfesto Ize vyvoj po&tu obyvatel
povazovat za relativné stabilni.
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Pohyb obyvatelstva

Za praci vyjizdélo v roce 2001 celkem 235 osob a do Skol 67 zakl a studentl. Oproti r. 1991
doslo k nartstu rozsahu odstfedivého pohybu za praci (+ 49 osob), pfi soubézném sniZeni
poctu ekonomicky aktivnich osob. Doslo tedy i k relativnimu nardstu vyjizdky za praci.
Vyjizdka do $kol zlstala svym rozsahem zcela stabilni.

Dominantnim cilem vyjizdéjicich zdstala Jilemnice, pfi sou¢asném narlstu rozsahu pohybu
za praci i do Skol do vzdalené&jSich mimo okresnich cil{.

Opacny, dostfedivy pohyb — dojizdka do obce byla v roce 2001 realizovana v thrnném
rozsahu 151 osob, z toho tvofili 119 osob pracovnici a 32 osob zaci.

Za praci dojizdéli do obce predevsim obyvatelé z Kruhu (53 osob), v menSich poctech i

z Jilemnice (22 osob). Z Kruhu se potom rekrutovali i dojizdé&jici Zaci do mistnich Skol (23
74k0), a to predevéim do zakladni $koly. Po ukongeni provozu ZS v Kruhu v roce 2005 se
pocet zakl dojizdéjicich do Roztok u Jilemnice zvysil.

Vékova skladba obyvatel

Vyvoj vékoveé skladby 1991-2001 charakterizuje vyrazné sniZzovani podilu détské a nejstarsi
slozky populace a rast produktivni slozky do 60 let. Po roce 2001 se trend obratil a doslo k
narlstu podilu v zastoupeni obou krajnich slozek (vyznamné vzrostlo zastoupeni
poproduktivniho véku), pfi mirné soubézném poklesu poc¢etnich stavl v téchto skupinach.
Dnes je vzajemny pomér obou krajnich sloZek relativné vyvazeny, pro rastovy vyvoj
pfirozenou ménou je vSak pomér presto nepfiznivy a populace bude v dalSich letech
starnout. Starnuti povede k mirnym Ubytkiim pfirozenou ménou.

Nezaméstnanost

Miru nezaméstnanosti Ize povazovat za stabilni a relativné nizkou. Ke konci roku 2001 byla
evidovana v rozsahu 6,3% z ekonomicky aktivniho obyvatelstva a ke konci roku 2006 je
uvadéno 6,1% dosazitelnych uchazecl o zaméstnani (zdroj Ministerstvo prace a socialnich
véci CR, in: CSU Regiony, mésta a obce) .

Pracovni mista

Z pohybu za praci a z Gdajii o zaméstnanosti Ize zhruba bilancovat vytvofena pracovni
mista v obci na cca 330-340 pracovnich mist k datu s¢itani 2001. Hlavnimi zaméstnavateli
byly a jsou i dnes malé (stfedni) vyrobni prdmyslové podniky.

Pracovni sobéstacnost obce je vzhledem k jeji velikosti relativné vysoka (70 pracovnich mist
na 100 ekonomicky aktivnich) a ve vztahu k o€ekavanému demografickému vyvoji se bude
spiSe zvySovat.

SKOLSTVI

V obci je jak matefska Skola, tak zakladni Skola. Matefska Skola s kapacitou pro 60 déti je
zatim vyuzita na cca 50%. Zakladni Skola pokryva vzdélani na I. a Il. stupni. Pocty zakd na 1.
stupni jsou zatim nizké, vyhledové dojde k jejich navySeni. Na druhém stupni se pocty zaku
pohybuji kolem 17-18 zaku na tfidu. Zakladni a matefska Skola tvofi jeden subjekt s nazvem
Zakladni a matefské Skola Roztoky u Jilemnice. Mistni Skolstvi vyuZzivaji i obce

v bezprostfednim okoli, na druhy stuper dojizdi tradi¢né zejména zaci z Kruhu. Pocet
dojizdéjicich vzrostl po zrugeni Z8 I. stupné v Kruhu v roce 2005.

DOMOVNI A BYTOVY FOND

V obci byla k datu s¢itani evidovano 371 domU thrnem, z toho bylo obydlenych pouze 245
domd. Oproti r. 1991 se neobydlenost domovniho fondu zvySila z 97 na 126 objekt(, tj.

z 27% na 34%. Zastavba obce je tvofena prevazné rodinnymi domy, bytovych domu bylo v
roce 2001 evidovano pouze 10 (v roce 1991 to bylo 18 objektl). Vzhledem k zplsobu
zastavby pfevazuje jednoznacéné vlastnictvi soukromych osob, 8 objektu je ve vlastnictvi
obce, jeden objekt je objekt SBD.

Domovni fond zahrnuje uhrnem 480 bytu, z toho je 334 byt trvale obydlenych a 146 byt
neobydlenych. Neobydlené byty jsou pfevazné situovany v neobydlenych domech (128
bytl) ¢ast je souCasti obydleného domovniho fondu (18 bytl) . Neobydlené byty

v neobydlenich domech jsou z ¢asti vyuzivany pro rekreaci, z ¢asti jsou obyvané prechodné,
z Casti jsou v neobyvatelném stavu.

MAJETEK OBCE

Obec nedisponuje velkym majetkem. Obci patfi pozemky pod komunikacemi, obecni ufad,
Skola, sokolovna, bytovy diim, objekt prodejny, pozarni zbrojnice a hfisté. V posledni dobé
k tomu pfibyly i pozemky, které by obec chtéla vyuzit pro vystavbu.
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DOPRAVA

Silniéni doprava

Hlavni komunikacni osu tvofi komunikace 111/28411. Z ni odbocuje uprostfed obce smérem
na Kruh komunikace 111/28615, v severni ¢asti obce na Martinice komunikace 111/2935. V jizni
Casto odbocuji smérem na Kruh komunikace 111/28614 a na Svojek komunikace 111/28412.
Silnice maji v nékterych mistech kriticky uzky profil, ktery neumozriuje dodrZzeni normovych
hodnot. Zména tohoto stavu by vSak byla mozna pouze za cenu vykupu a likvidace
soukromych objektd, nebo pfetrasovanim komunikace no nové stopy. Obé varianty nejsou

v daném pfipadé realné.

Zelezniéni doprava

Na vyuZiti Zelezni¢ni trati je tfeba pohliZzet z SirSiho pohledu, nezZ je mozné pfi FeSeni
uzemniho planu jednotlivé obce. Na rozhrani obce Kruh a Roztoky prochazi Zelezni¢ni trat
€. 040 - Chlumec n/Cidlinou — Trutnov. NejblizSi zastavka je umisténa na spodnim okraji
obce Roztoky (lokalita H1), coz je pro obec mimo dochazkovou vzdalenost. proto nema tato
zastavka a tim cela Zeleznice pro obec vyznam. Pfitom by jeji vyuZiti bylo nanejvys Zadouci.
Vyhledové je totiz mozno zfidit novou zastavku i v Jilemnici pobliZ centra (fe$eno v UP
Jilemnice), posunout zastavku Hrabacov blize ke Cutisinu a udélat dalSi upravy, které
Zeleznici zatraktivni a vytvofi z ni tak Zadany dopravni prostfedek.

Nabizi se moznost zfidit novou Zelezni¢ni zastavku na pobliz centra obce u kFizeni se silnici
smérem na Kruh. O novou zastavku ma zajem i obec Kruh a tak se nabizi jeji vétsi vyuziti.
Nové zastavka je navrhovana v tomto uzemnim planu na katastralnim uzemi Roztok —
lokalita H2.

Pro informaci — pfiblizné stejny vyznam pro obé obce mize mit zastavka, navrhovana

v paralelné zpracovavaném Uzemnim planu pro obec Kruh na katastralnim tzemi Kruh -
Predpokladame, Ze v ramci schvalovani konceptu UP prob&hne diskuse mezi obéma
obcemi spolu s provozovatelem traté a bude tak vybrano optimalni umisténi.

PAMATKOVA OCHRANA
Pamatkové rezervace (v¢. ochrannych pasem)
— v zajmovém Uzemi nebyla vyhlaSena zadna pamatkova rezervace.

Pamatkové zony (v¢. ochrannych pasem)
— Vv zajmovém Uzemi nebyla vyhlaSena zadna pamatkova zona.

Nemovité narodni kulturni pamatky (vé. ochrannych pasem)
- V zajmovém uzemi se nenachazi zadna narodni kulturni pamatka.

Uzemi s archeologickymi nélezy

Celé uzemi obce se nachazi na Uzemi s archeologickymi nalezy Ill. kategorie, vyskytuji se
zde i uzemi s archeologickymi nalezy |.typu. Jedna se o:

SAS 03-41-23/2 UAN |

SAS 03-43-03/2 UAN |

SAS 03-43-03/3 UAN |

SAS 03-43-03/6 UAN |

Nemovité kulturni pamatky (popr. soubory, vé. ochrannych pasem)
V obci se nachazi nékolik nemovitych kulturnich pamatek. U zadné z pamatek neni
stanoveno ochranné pasmo.

Kulturni pamatka c. p. C. parc., |Evid. ¢islo

misto kulturni
pamatky

areal chalupy: obytny diim, sroubek 22 st. 124 41178/6-2777

areal chalupy: obyt dim, stodola (dezolatni — probiha 29 st. 134 38720/6-2778

jednani o vyjmuti)

chalupa 136 st. 151 14836/6-2779

kfiz (na Perkling) u p. 601/2 |44997/6-2776

¢.p.160
sousoSi Korunovani P. Marie (na starém hibitové) p.¢. 378 |35038/6-2774
kostel sv. Filipa a Jakuba s arealem starého hibitova st. 88 100925
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Atmosféra obce je v§ak spiSe definovana mnozstvim objektl, které nejsou sice pamatkové
chranéné, jsou ale cenné svym charakterem — viz uvedena pasportizace (Martinec r. 1993).

Stavebni cenné objekty:
1 - &p. 69 - klasicistni objekt z 1. pol. 19 stol. - celkové zachovaly - vhodna obnova
2 - &p. 71 - obytny diim adaptaci narusen, hodnotna roubena stodola a sroubek, oba objekty zchatralé
3 - ¢p. 170 - hodnotny klasicistni dim z r. 1870 znaéné zchatraly - vhodna celkova obnova
4 - Ep.103 - roubena chalupa, nevhodna novodoba okna stav dobry
5-¢&p. 72 - roubena chalupa a stodola - hodnotny celek, objekt zchéatraly - vhodna obnova
6 - Cp. 74 - roubena chalupa- nevhodné dverfe na pristavbé, stav dobry
7 - €p. 75 - klasicistni dum- po$kozené omitky - obnova
8 - Cp. 76 - roubena chalupa- nevhodné dvere, stav dobry
9 - &p. 78 - roubena chalupa z konce 18. stol.- nevhodna okna, objekt zchatraly - obnova
10 - ¢p. 67 - hodnotny klasicistni celek- stav dobry
11 - ¢p. 146 - roubené chalupa- objekt zchatraly - vhodna obnova
12 - ¢p. 84 - roubena chalupa, objekt narusen novodobou adaptaci, stodola zchatrala
13 - ¢p. 85 - roubena chalupa, objekt narusen zadni novodobou nevhodnou pfistavbou, stav dobry
14 - ¢p. 61 - hodnotny klasicistni celek- objekty zchatralé - vhodna obnova
15 - ¢p. 104 - zdény objekt, lidova architektura- objekt zchatraly - vhodna obnova
16 - Cp.147 - roubena chalupa- stav dobry
17 - ¢p. 58 - roubena chalupa, nevhodna okna - stav dobry
18 - ¢p.316 - roubena chalupa- stav dobry
19 - ¢p. 151 - hodnotny novodoby objekt zr. 1925 - dozilé omitky - obnova
21 - ép.131 - zdéna chalupa - objekt zchéatraly - vhodnéa obnova
22 - &ép. 51 - zdény, plv. roubeny objekt, znehodnoceny novodobou adaptaci - vhodna celk. obnova
23 - €p. 97 - roubena chalupa - objekt zchatraly - probihajici obnova
24 - ¢p.319 - hodnotny pseudoslohovy komplex z posl. tretiny 19. stol., poskozené omitky - obnova
25 - &p.317 - klasicistni dum, objekt porusen vestavbou podkrovi, poskozené omitky - obnova
26 - &p.284 - zdéna chalupa, plvodné roubena - stav dobry
27 - ¢p. 54 - klasicistni dim, objekt zchatraly- obnova
28 - &p. 44 - klasicistni dim, nevhodny bfizolit a dvere - stav dobry
29 - &p.283 - klasicistni dim - probihajici adaptace
30 - &p.282 - klasicistni dum - nevhodné okna v zadni ¢asti - dozilé omitky - obnova
31 - &p.285 - klasicistni dum, nevhodna krytina stfechy - stav dobry
32 - &p. 73 - klasicistni dim, objekt nerusen novodobou adaptaci - (okna, dvere, brizolit), stav dobry
33 - ¢p.281 - kiasicistni diim, nevhodné okna a dvefe u zad. kfidla (Svédsko), stav dobry
34 - &p.291 - klasicistni dum z r. 1871, objekt zchatraly, vhodna obnova
35 - &p.124 - roubena chalupa s pristavbou - lid. architektura naru§ena novodobou pfistavbou
36 - &p.236 - klasicistni dum- doZzité omitky - obnova
37 - &p. 2 - klasicistni dum - objekt zchatraly, dozité omitky - vhodna obnova
38 - &p. 1- (fara?), klasicistni dim - dozité omitky - vhodna obnova
39 - ¢p.116 - roubena chalupa - nevhodna novodoba adaptace, stav dobry
40 - ¢p. 133 - klasicistni dim, objekt naruseny novodobou adaptaci, poskozené omitky - obnova
41 - ¢p.176 - pseudorenesanéni dim - poskozené omitky - obnova
42 - Ep. 7 - roubena chalupa - objekt zchatraly - probihajici obnova
43 - ¢p. 3 - roubena chalupa s novodobou bocni pristavbou - objekt zchatraly - vhodna obnova
44 - ¢p.155 - roubena chalupa z r. 1865 - stav dobry
45 - Ep.154 - roubena chalupa - stav dobry
46 - ¢p.153 - roubena chalupa - stav dobry
47 - Ep.187 - roubena chalupa, nevhodna krytina stfechy, stav dobry
48 - Ep. 165 - roubena chalupa - stav dobry
49 - ép. 6 - roubena chalupa se stodolou - zadni ¢ast objektu zchatrala - obnova
50 - &p.134 - klasicistni dum z r. 1898 - doZzité omitky - obnova
51 - ¢p.117 - roubena chalupa s pristénkem a stodolou - stav dobry, stodola zchatrala - obnova
52 - ¢p. 25 - roubena chalupa - stav dobry
53 - ép. 9 - roubena chalupa - stav dobry
54 - ¢p. 8 - roubena chalupa - stav dobry
56 - ¢p.119 - zdéna chalupa, nevhodné dvefe a okna v zadni ¢asti, stav dobry
57 - ¢p. 14 - roubena chalupa s pristénkem - probihajici adaptace
58 - ¢p. 144 - zdény dum se stodolou (paralelni dvur), poSkozené omitky, nevhodné lpravy
59 - &p.230 - zdény dim se stodolou - stav dobry, stodola zchéatrala - obnova
60 - ¢p. 79 - roubena chalupa, nevhodné okno v zadni ¢asti, stav dobry
61 - ¢p.157 - roubena chalupa nevhodna pfistavba a okno, stav dobry
63 - €p. 27 - roubena chalupa se zdénou novodobou ¢asti - stav dobry
65 - &p. 28 - zdény diim s lomenici - stav dobry
66 - ¢p. 33 - roubena chalupa - objekt v havarijnim stavu - vhodna obnova
67 - Ep. 39 - roubena chalupa, nevhodna pfistavba - poSkozené omitky - obnova
68 - &p.126 - zdény omitnuty dim (puv.asi roubeny) s lomenici z r. 1817 - objekt naruSen pfistavbou
69 - &p. 35 - klasicistni objekt novodobé adaptovany - stav dobry
70 - Ep.142 - roubena chalupa z r. 1843 - stav dobry
71 - &p. 38 - zdéna chalupa, objekt narusen nevhodnymi Uprava - (Okna, dvere, tvrdé omitky)
72 - Ep.214 - klasicistni dum, nevhodna okna v zadni ¢asti - dozilé omitky - vhodna obnova
73 - €p. 40 - roubena chalupa, objekt narusen novodobou adaptaci - stav dobry
74 - &p. 46 - klasicistni dim - objekt zchatraly - probihajici adaptace
75 - €p.194 - roubena chalupa se zadni ¢asti zdénou, stodola - pamatkové hodnotny komplex
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76 - Ep. 43 - roubena chalupa, objekt narusen novodobymi pfestavbami - stav dobry

77 - &p. 45 - klasicistni dim - poskozené omitky - obnova

79 - &p.120 - rolnicka usedlost, puvod.hodnotny celek - narusen novodobou adaptaci

80 - &p.310 - klasicistni dum -.poskozené omitky - obnova

81 - ¢p. 182 - klasicistni dim - vhodna obnova omitek

82 - &p. 55 - klasicistni dim z r. 1874 - naruSeny novodobou pfistavbou bfizolitu,

83 - &p. 140 - klasicistni dum, narusen novodobou adaptaci - stav dobry

121- ¢p. 195 - rolnicka usedlost - roubené chalupa, dfevéna stodola, hodnotny celek - vhodna obnova
122- ¢p. 199 - rolnicka usedlost - zdény dim obloZeny dfevem, stodola hodnotny celek v puvodni
podobé, chalupa stav dobry, stodola zchétraléa ,

123- &p.301 - roubena chalupa - stav dobry

Sakraini objekty

85 - B - Ukfizovany - klasicistni artefakt zr. 1837

86 - C - Ukfizovany - klasicistni artefakt z doby kolem r. 1840
87 - D - Pomnik J. Husa zr. 1903

88 - E - Sv. J. Nepomucky - klasicistni struktura z r. 1840

89 - F - klasicistni kaplic¢ka si z druhé pol. 19. stol.

90 - G - Ukrizovany - klasicistni artefakt z 1. pol. 19. st.

92 -CH - Ukfizovany - klasicistni artefakt asi z pol. 19. st.

93 - | - kaplicka z r. 1743 (soucast Krizové cesty)

94 - J - Sv. Josef - barokni artefakt z r. 1760

D) Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj
uzemi spolu s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko

k vyhodnoceni vlivil na zivotni prostredi, popripadé zdivodnéni, pro¢
toto stanovisko nebo jeho ¢ast nebylo respektovano.

Pozadavek na vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi nebyl stanoven.

E) Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feseni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k pInéni funkce lesa.

ZEMEDELSKY PUDNIi FOND

Podkladem pro zpracovani rozboru zemédélského ptdniho fondu jsou mapy zemédélské
pudy s vyznacenim bonitnich plidné ekologickych jednotek (BPEJ). Konkrétni vlastnosti pud
jsou vyjadreny pétimistnym kdédem. Prvé Cislo kédu vyjadfuje prislusnost ke klimatickému
regionu, dals$i dvojcisli stanovi pfislusnost k hlavni padni jednotce, ¢tvrté a paté cislo
vyjadfuji agronomicky vyznamné pldni vlastnosti (sklonitost a expozici vici svétové strané,
kombinaci hloubky pudy a skeletovitosti)

V katastr. Uzemi Roztok se vyskytuji pfevazné tyto hlavni padni jednotky:

HPJ 15 lllimerizované pudy a hnédozemé illimerizované v¢. slabé oglejenych forem
na spraSovych hlinach a svahovinach se sprasovou pfimési, stfedné tézké az
téZké s priznivym vodnim reZimem

HPJ 30 Hnédé pudy, hnédé pudy kyselé a jejich slabé oglejené formy na
permokarbonskych horninach a piskovcich, lehéi az stfedné tézke, vétsinou
s dobrymi vidhovymi poméry.

HPJ 33 Hnédé pudy a hneédé pldy kyselé na permokarbonskych horninach, stfedné
tézké az tézké, s pfiznivymi viahovymi poméry
HPJ 35 Hnédé pudy kyselé, hnédé pudy podzolové a jejich slabé oglejené formy

v mirné chladné oblasti, pfevazné na riznych vyvrelych horninach, bridlicich
a usazeninach, stfedné tézké, slabé az stredné Stérkovite, viahové poméry
Jsou priznivé, nékdy se projevuje mirné previhéeni.

HPJ 40 Svazité pudy na vdech horninach, lehké az lehci stifedné tézké, s riiznou
Stérkovitosti a kamenitosti nebo bez nich, jejich viahové poméry jsou zavislé
na srazkach

HPJ 48 Hnédé pudy oglejené, rendziny oglejené a oglejené pudy na riznych
bridlicich, lehci az stfedné tézkeé, az stredné Stérkovité ¢i kamenité, nachyiné
k do¢asnému zamokreni.

HPJ 56 Nivni ptdy na nivnich uloZeninach, stfedné tézké s pfiznivymi viahovymi
poméry
HPJ 58 Nivni pady glejové na nivnich uloZeninach, stfedné tézké, viahové poméry
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méné priznivé, po odvodnéni pfiznivé

HPJ 69 Glejové pudy zraSelinéné a raselinistni (hydrogleje), stfedné tézké, vyrazné
zamokrené, po odvodnéni vhodné pfevazné pro louky
HPJ 72 Glejové pudy zraSelinélé a raSelinistni pudy nivnich poloh s hladinou

podzemni vody trvale blizko povrchu - vyrazné zamokrfené

Vyhodnoceni zabort ZPF

Celkem je zabirano 19,8957 ha zemédélské pudy. Z toho vétsina je v tfidach ochrany IlI-V.
Cast zabort se tyka ale i tFidy ochrany |. Je to vétsinou v mistech, kde neni jiné logické
vyuziti Uzemi (napf. A4, A20), nebo kde neni jiny dostupny prostor (H2). V nékterych
mistech je zdbor podminén zajmem vlastnika (A25, A26, A20, A12, A28).

Pro udrZzeni zemédélstvi byly vytvofeny podminky zafazenim nékolika lokalit, ur€éenych pro
zemédélské provozy (G2, G3, G4).

Zména L:JP ¢. 1 nema dopad na ZPF ani PUPFL.
Zména UP ¢. 2 ma dil¢i dopad na zabor — je zahrnuto v celkové tabulce
Soucasti zmeény ¢.2 je i diléi navrat plochy do ZPF — je rovnéz obsazeno v tabulce.

Zabor ZPF je 20,0587 ha. Navraceno do ZPF je 0,124 ha.
Celkovy vysledny zabor je tedy 19,9347 ha.

Tabulka zabora ZPF

Loka navrhované celk. vyméra (ha) vymeéra zem. pudy v lokalité dle kultur a BPEJ (ha) Nezem.
funkéni
lita vyuziti celkem | ztoho kultura Cel | ztoho BPEJ | TF. puda
k. ochr
Zast. | Mimo Zast Mimo
zast. zast.
uzem uzemi
uzemi uzemi
A2 obyt.zéstavba | 2,0187 2,0187 louka 1,8830 73314 |l
nizkopodl.. zahrada 0,1357 76411 1
A3 obyt.zastavba | 1,3719 1,3719 louka 1,3719 73314 1

venkov. char.

A4 obyt.zastavba | 1,344 1,344 louka 1,3298 73011 ||
venkov. char. louka 0,0142 76811 \%
A5 obyt.zastavba | 0,714 0,714 louka 0,714 73011 |
venkov. char.
A6 obyt.zastavba | 1,0439 1,0439 louka 1,0163 73011 ||
venkov. char. zahrada 0,0276 73001 ||
A7 obyt.zastavba | 0,1219 0,1219 louka 0,1219 73011 ||
venkov. char.
A8 obyt.zastavba | 0,1149 0,1149 louka 0,0986 73011 ||
venkov. char. louka 0,0163 76811 |V
A9 obyt.zastavba | 0,9869 0,9869 louka 0,3180 73011 ||
venkov. char. orna p. 0,4628 73041 | IV
louka 0,2061 76811 A\
Al10 obyt.zastavba | 0,2766 0,2766 louka 0,2052 73051 | IV
venkov. char. louka 0,0714 73341 | IV
All obyt.zastavba | 0,1142 0,1142 louka 0,1142 74811 | IV
venkov. char.
A12 obyt.zastavba | 0,5294 0,5294 orna p. 0,5294 73011 ||
venkov. char.
Al3 obyt.zastavba | 0,213 0,213 louka 0,1980 76411 | I
venkov. char. louka 0,0150 73311 |
Al4 obyt.zastavba | 0,483 0,483 louka 0,483 73341 | IV
venkov. char
A15 obyt.zastavba | 0,2763 0,2763 louka 0,1245 74167 \
venkov. char. louka 0,1518 43341 | IV
A16 obyt.zastavba | 0,5395 0,5395 louka 0,3433 73054 |V
venkov. char. louka 0,1812 73041 v
louka 0,0150 73011 ||
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Al7 obyt.zastavba | 0,4525 0,4525 louka 0,3046 71510 | I
venkov. char. louka 0,1479 77201 \%
A18 obyt.zastavba | 0,4365 0,4365 louka 0,4235 73041 [\
venkov. char. louka 0,0130 74189 |V
Al19 obyt.zastavba | 0,3382 0,3382 louka 0,1049 71510 |1l
venkov. char. louka 0,2333 75800 I
A20 obyt.zastavba | 0,772 0,772 louka 0,58 73011 |
venkov. char. louka 0,192 75800 I
A21 obyt.zastavba | 1,0505 1,0505 orna p. 0,6822 73311 ||
venkov. char. louka 0,3166 74077 |V
louka 0,0517 74089 \Y
A22 obyt.zastavba | 0,7348 0,7348 louka 0,7348 74077 A\
venkov. char.
A23 obyt.zastavba | 0,0532 0,0532 louka 0,0532 74167 |V
venkov. char.
A24 obyt.zastavba | 0,404 0,404 louka 0,404 73041 [\
venkov. char.
A25 obyt.zastavba | 0,305 0,305 louka 0,305 73011 ||
venkov. char.
A26 obyt.zastavba | 0,31 0,31 louka 0,28 75800 |
venkov. char. louka 0,07 73311 |
louka 0,04 71510 | I
A27 obyt.zastavba | 0,327 0,327 louka 0,327 73041 | IV
venkov. char
A28 obyt.zastavba | 1,1424 1,1424 louka 1,1424 73011 |
venkov. char
A29/ZM2 obyt.zastavba | 0,105 0,105 louka 0,044 77311 | |
venkov. char louka 0,061 73051 | IV
A30/ZM2 obyt.zastavba | 0,058 0,058 louka 0,058 73341 | IV
venkov. char
A18/ZM2 obyt.zastavba | -0,124 -0,124 | louka -0.124 73041 | IV Navrat
venkov. char ggp
E4 Zivnostenska | 0,238 0,238 louka 0,12 73311 ||
plocha
0,118 71510 1
F2 sport 0,5173 0,5173 louka 0,5173 73314 |1l
rekreace
F3 sport 0,7525 0,7525 louka 0,7525 73011 ||
rekreace
G2 zemeédeélsky 0,688 0,688 louka 0,688 73051 | IV
aredl
G3 zemédélsky 0,515 0,515 louka 0,515 73341 | IV
aredl
G4 zemédeélsky 0,201 0,201 louka 0,201 73041 v
aredl
H2 parkovisté 0,3115 0,3115 louka 0,3115 73311 ||
T1 cov 0,1981 0,1981 louka 0,1981 77201 A\
CELKEM 19,8957 19,8957 19,8957
Zabor PUPFL

Na celém feSeném Uzemi se nachazeji prakticky pouze lesy hospodarské, z kategorie lesu

ochrannych se na Uzemi vyskytuji pouze nepatrné vyméry.
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K zaboru PUPFL dochazi pouze v misté uvazované pfelozky statni silnice u Martinic. Zabor
PUPFL je 1,1 ha. (Protoze neni k dispozici projektova dokumentace, byl zabor odhadnut
podle dostupnych uzemnich podkladd).

Zména L:JPc“:.l nema dopad na zabor PUPFL.
Zména UP¢&.2 ma dopad na zabor PUPFL.

Lokalita navrhova | celk. vyméra (ha) vymeéra zem. pudy v lokalité dle kultur a BPEJ (ha) Po
né zn.
funkéni Celkem | z toho kultura Mimo Zast Mimo BPEJ Ti. ochr
vyuziti zast.0z. | zast.Uz

Zast. Mimo - bez Uzemi
zast.Uz - vynéti
uzem vynéti —bez
vynéti

|2/ZM2 Silnice 0,052 0,052 | les 0.052 230
Il.a
lILtFidy

Plocha zaboru je 520 m2. Zabor se v8ak tyka jiz existujici autobusové zastavky. Ke
skute€nému odlesnéni tedy nedojde.

OCHRANNA PASMA

Pamatkové objekty

Chranény objekt nema vymezeno ochranné pasmo. Plati obecna povinnost schvaleni
staveb. zasahu organy pamatkové péce, které se tykaji vlastnich objekt a objektl v okoli.

Komunikace
Silnice Il tf. - 15 m od kraje vozovky
Ochranné pasmo neplati v zastavéném tzemi obce.

Zeleznice
Celostatni a regionalni drahy - 60 m od osy krajni koleje

Vodarenské zdroje

Rozsah ochrany je dan hranici pasma hygienické ochrany (PHO), ktera je stanovena
vodohospodaiskou mapou. Pro zdroj vody v obci (PHO1) je navrzeno ochranné pasmo
10x10m s oplocenim

Vodotece

Cely katastr obce se nachazi v povodi feky Jizery, ktera je vodarenskym tokem a lezi tedy v
ochranném pasmu lll. stupné. Obecni vodni zdroje maji ochr. pasmo 1. stupné, toto ochr.
pasmo neni oploceno. U vodotedi je nutny 6m nezastavény pruh po obou stranach toku.

Les
Ochranné pasmo je stanoveno na 50 m od okraje lesa.

Hrbitov
100 m od hrany hibitova.

Mérické znacky, body

Podle § 8 odst. 2 § 9 odst. 4 zak. ¢. 200/94 Sb. o zemémeéfictvi jsou chranény méfické
znacky (body), signaly a jina zafizeni. Spravcem zakladniho bodového pole je Zeméméricky
ustav Praha, podrobné bodové pole je ve spravé uzemné pfisluSného katastralniho ufadu.

Zemédélské objekty
Pro stavajici zemédélsky vyuzivané objekty neni stanoveno platné hygienické pasmo

Inzenyrské sité

Elektro

Ochranna pasma jsou stanovena zakonem ¢&. 222/94 Sb.

Nadzemni vedeni: 1 - 35 kV ochr. pasmo 7 m,

U kabelovych vedeni vSech druhl napéti do 110 kV (v€etné ovladacich, signalnich a
sdélovacich) od krajniho kabelu na kazdou stranu jeden metr.

Ochranné pasmo stanic je 20 m kolmo na obezdénou hranici objektu stanice.
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Spoje

Pasma jsou stanovena zakonem o telekomunikacich. Pa4smo chranici podzemni dalkovy
kabel je 2 - 3 m, hloubka 3 m. Ochranna pasma radioreleovych spoju jsou detailné
stanovena v § 11 a 12. V ochranném pasmu se nesméji zfizovat stavby jakéhokoliv druhu,
ani ménit tvar povrchu pady, pokud by nasledek této ¢innosti mél dopad na provoz zafizeni.

Vodovod
Ochranné pasmo hlavnich fadl je 5 m od osy vedeni. Tato plocha musi byt volné pfistupna
pro mechanizaci.

KOMENTAR K JEDNOTLIVYM BODUM UZEMNIHO PLANU

(doplriujici poznamky k textu tzemniho planu)

Koncepce rozvoje tzemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Obec Roztoky u Jilemnice je typickym predstavitelem podkrkonoSské obce. Lezi v udoli, ma
proto protahly tvar — celkova délka je pfes 3km. Zastavba je rozvolnéna, vice soustfedéna
ke dnu udoli. Na rozdil od jinych obdobnych obci ma ale zfetelné vytvofené centrum a ma
vy$88i hustotu zastavby — zfetelné je to v centru obce, kde se charakter zastavby jiz blizi
meéstské struktufe. Osou udoli prochazi potok a silnice. K obci patfi i samoty - Amerika
situovana vychodné od obce a byv. rolnicka usedlost u Karlova. Dolni ¢ast obce navazuje
na zastavbu obce Tample, na hornim konci zastavba dosahuje téméf k Martinicim.

Velka vzdalenost "koncovych bodu obce" nese s sebou i fadu problému. Jde predevsim o
znacné dochazkové vzdalenosti pfi obstaravani Zivotnich potfeb obyvatel obce a
dochazkova vzdalenost k Zeleznici. Zelezniéni trat sice vede podél celé obce, ale nadrazi je
umisténo na jiznim okraji obce.

Charakteristicka podoba Roztok utvarena v minulosti v prabéhu stoleti, zUstala v podstaté
zachovana, Historicka zastavba je tvofena hmotoveé tradi¢nimi pfizemnimi zdénymi domy se
sedlovymi stfechami a znacnym poc¢tem cennych roubenych chalup, vétSinou byvalymi
rolnickymi usedlostmi, v sou€asné dobé vyuzivanymi z velké ¢asti jako rekreacni chalupy.
Tyto objekty jsou ¢asto naruseny nevhodnymi novodobymi adaptacemi. Pavodni zastavba
obce je doplnéna novodobou zastavbou. | pfes tyto nékteré narusujici upravy a adaptace
zUstala historicky cenna podoba oce zachovana ve svém celku bez vétSich zmén se
zastavbou vétdinou z 19. stol. a nékterymi objekty z 18. stol.

Jednou ze z4kladnich urbanistickych hodnot obce je tedy jeji zachovaly urbanisticky
charakter, ktery souvisi s podhorskym umisténim a kvalitnim Zivotnim prostfedim.

Zastavba obce tvofi pfevazné kompaktni utvar. Pouze v okrajich obce ja zastavba natolik
fidka, Ze je rozdrobena do mensSich ,ostrivkd“ sou¢asné zastavéného Gzemi. Z krajinného
hlediska je vyznamna skute¢nost, ze obec je umisténa v udoli a jednotlivé objekty
nepfesahuji horizont.

Rozvoj obce

Obec potiebuje ke svému rozvoji zajistit dostatecné velkou plochu rdznych funkci, ktera by
do budoucna (min. na navrhové obdobi) zajistila moznost nové vystavby a stabilizaci
riznych €innosti v obci. Rozvoj obce je podminén fadou faktor(, které se navzajem
(krajina USES atd), technické podminky (napojeni na komunikaci a infrastrukturu), technické
limity Uzemi a ochrana zemédeélské pldy. Dulezité je také postoj vlastnika k zarazeni
lokality.

S ohledem na provazanost obce s krajinou i zemédélstvim je dulezité zajistit moznost
vyuZivani i obhospodafovatelnost zemédélské pudy. Proto jsme uvitali zajem o zafazeni
nékolika lokalit, uréenych pro zemédélské provozy (byt byly zafazeny do UP ,na posledni
chvili®).

Rozvoj obce respektuje dopady feSeni v jinych Uzemich - prelozka silnice 11/293 a
komunikace 111/2935 a 111/2951 obce Martinice v KrkonoSich v&etné kfizeni s mistnimi
komunikacemi v Uzemi Roztok.

Urbanisticka koncepce jednotlivych lokalit

Lokalita A1

Sklada se prevazné z objektll individualniho bydleni pfevazné o vySce 1 NP + podkrovi,
domy jsou umistény rozvolnénou formou na velkych pozemcich, smérem k centru se
hustota zastavy zvétSuje.
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Lokalita B1
Centrum obce je tvofeno hustsi zastavbou o priimérné vysce 2 NP + podkrovi. Objekty jsou
soustfedény podél komunikace, kromé bydleni jsou zde umistény i jiné funkce.

Lokalita C1
Na téchto plochach jsou umistény pfevazné sluzby a vybavenost (Skola, Skolka, obecni
Urad, prodejna, restaurace, pozarni zbrojnice, spole¢ensky sal).

Lokalita D1

Plocha stavajicich vyrobnich podnikd. Podniky nejsou umistény idealné z hlediska
uzemniho planu i rozvoje — jsou roztrousené po obci, jsou uzavieny mezi okolni zastavbu,
takze nemaji moznost expanze a hrozi konflikty s ohledem na okolni obytnou zastavbu.
Pfepravni moznosti jsou navic limitovany charakterem komunikaci.

Lokalita H1
Stavajici Zelezni¢ni stanice. Lezi prakticky mimo obec, takze jeji vyuzitelnost pro osobni
pfepravu je minimalni.

Nové navrzené lokality

Jedna se o rozvojové lokality, které umozni ploSny narlst obce.

Lokalita A2

Jedna se o Uzemi podél, kde jiz fragmenty zastavby z minulosti existuji. Komunikace je
propojena na Kruh, kde je zajem o vystavbu obdobny. Proto je zde navrZzen souvisly pruh
zastavby po obou stranach komunikace. Zahusténi lokality je vS8ak podminéno upravou
kfizovatky se statni silnici (Sitka, rozhledové poméry). Protoze je nerealné zvétsit Sitku
komunikace na normovy profil, je zde dale tfeba vytvofit nékolik vyhyben.

Lokalita A3

Jedna se o pruh zastavby, lezici na zapadni strané potoka. Zastavba je navrzena v takové
vzdalenosti od potoka, aby niva potoka zUstala nedotéena. ZaloZeni lokality souvisi s nutnou
vystavbou nové pfijezdové komunikace.

Lokalita A4, A5, A6, A9, Al4, Al5, A18, A19, A27

Nové navrhovana zastavba doplini linearni formu obce, vzdy v§ak ponechava potfebny
nezastavény prostor (pferuSeni zastavby) pro propojeni obce s pfirodou. Pfedpoklada se
zde jednofada zastavba s pfimym napojenim na stavajici komunikaci.

Lokalita A16, A17
Rozsah zastavby je zde volen tak, aby niva potoka ani jeho zaplavové uzemi nebylo
naruseno. Napojeni je na stavajici komunikaci, ktera lokality lemuje.

Lokalita A 28

Pro trojuhelnikové Uzemi bylo plivodné zvazovano vyuziti pro podnikatelské ucely (viz
puavodni urb. studie). S ohledem na sousedni lokality a pfani viastnika zde bylo nakonec
umoznéno bydleni. Pfi umisténi domu je v§ak tfeba uvazovat s omezenim dané inz. sitémi,
terénem a sousedstvim Zivnostenské plochy.

Lokalita D2

S ohledem na skute¢nost, Ze tato vyrobni plocha lezi uprostfed obce a je napojena na malo
kapacitni podhorskou dopravni sit, je mozno tuto plochu pouzivat pouze v omezeném
rozsahu.

Lokalita E2, E3
Lokalita E2 je navrZena proti rozSifené primyslové ploSe D2, lok. E3 navazuje na sousedici
vyrobni plochu. Obé plochy lezi v sou¢asné zastavéném uUzemi, jedna se o zménu funkce.

Lokalita E4
Nové zalozena plocha je umisténa na nevyuzité plose mezi Zzeleznici a silnici.

Lokalita E5
S ohledem na skute€nost, Ze tato vyrobni plocha je napojena na malo kapacitni podhorskou

zivnostenské ¢innosti.

29



Lokalita F2
Cast navrzené sportovni plochy lezi v souasné zastavéném Uzemi, €ast je v navrzeném
zastavitelném Gzemi.

Lokalita F3
Cést plochy je jiz dnes Zivelné vyuzivana jako sportovisté — Uzemni plan tuto plochu pro
dany ucel legalizuje..

Lokalita G2, G3, G4

V souvislosti s rozvojem soukromych zemédélskych farem vznika i potfeba rozsifovani jejich
zazemi. Navrzené plochy vznikly na zakladé konkrétnich potfeb jednotlivych zemédélcl —
jsou v pfimé vazbé na pfilehlé polnosti a louky a navazuji na pozemky v jejich vlastnictvi.

Lokalita H2
Vlastni Zelezni¢ni zastavka se pfedpoklada na pozemku drahy, parkovisté na pfilehlém
pozemku.

Lokalita T1

Na této ploge se ptedpoklada umisténi centralni COV,protoZe je ve spodni &asti obce,

v sousedstvi vodoteCe a komunikace. Odstup musi byt stanoven tak, aby ochranné pasmo
nezasahovalo k obytnym objekttim. Vymezena je véak pouze plocha, pfesné umisténi COV
vyplyne z vlastniho projektu.

Lokalita |

Vyhledova rozvojova rezerva - dopad prelozky silnice 11/293 a komunikace [11/2935 a 111/2951
v obci Martinice v KrkonoSich véetné kfizeni s mistnimi komunikacemi 111/2935 a 111/2951.
Konkrétni projekt jeSté neni k dispozici, po jeho zpracovani mohou byt konkretizovany
zabory a dalsi dopady.

Doporucéené zastavovaci podminky
Pro zachovani krajinnych hodnot je Zadouci pracovat s architektonickym tvaroslovim, které
respektuje méfitko a charakter krajiny i stavajici zastavby:

- Jednoduchy obdélnikovy pudorysny tvar (pomér stran bliZici se 1:2)

- Minimalni terénni upravy

- Stfesni krytina hladka (bud keramicka palena, nebo jiny hladky material), odstin cihlové
Cerveny az tmavoSedy

- Preferovat pfirodni materialy a dfevo

- Pokud neni stanoveno jinak, podélna osa objektu i smér hfebene podél vrstevnic

- Stfesni vikyfe obdélnikové, s pultovou stfeSni plochou.

- Pozemky bez oploceni, dil¢i oploceni pouze minimalniho rozsahu (dfevo)

- Pro zahradni Upravy preferovat zde zastoupena pfirozena rostlinna spole€enstvi

Navrzené rozvojové kapacity

V ramci rozvoje vzniknou tyto nové kapacity:

- Zahusténim stavajicich ploch (A1) se pfedpoklada umisténi cca 20 novych bytu

- Nové lokality nabizeji pfiblizné tyto kapacity:

A2-12 bytl, A3.3 byty, A4-3 byty, A5-4 byty, A6-3 byty, A7-1 byt, A8-1 byt, A9-3 byty, A10-1
byt, A11-1 byt, A12-1 byt, A13-2 byty, A14-3 byty, A15-3 byty, A16-2 byty, A17-2 byty, A18-2
byty, A19-2 byty, 20-1 byt, A21-3 byty, A22-2 byty, A23-1 byt, A24-3 byty, A25-2 byty, A26-
1byt, A27-1byt, A28-4byty.

Uzemnim planem tedy vznikne pfedpoklad pro vystavbu cca 83 novych byttl. Predpoklada
se jejich pfevazné forma rodinnych domu. Znamena to tedy pfedpokladany narlist o cca
280 obyvatel, coz je narlist domu i obyvatel o cca jednu ¢étvrtinu. Tento narast obce je

v ramci navrhového obdobi umérny vzhledem k jejimu vyznamu, jeji sou€asnou velikost,
moznosti jeji dopravni obsluznosti i technické infrastruktury.

Pro podnikatelské aktivity vznika plocha pro umisténi cca 4000 m2 zastavéné plochy

objektl (pfi zohlednéni parkovacich a zelenych ploch). Tato plocha nabizi fadu pracovnich
pfileZitosti obyvatelim mistnim i z blizkého okoli
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Doprava

Obec je na okoli navazana pouze silnici 111/28411, spojujici Starou Paku s Jilemnici,

s odbogkou na Martinice. Zelezniéni trat, ktera priibéh obce sleduje, nema vzhledem ke
svému poloZeni pro obec vétsi vyznam.

Silni¢ni doprava

Limitnim je nedostate¢ny profil i nepfehledné trasovani. Dale je to je Zelezni¢ni podjezd o
nizké svétlosti. Zavadou je také maly rozsah doprovodnych chodnik(. Tato problematika
narlsta smérem do centra obce (spolu s rozptylenou vybavenosti), kde navic pfistupuje i
Cetnost prejezdi zemédélské a nakladni dopravy z mistnich podnikd. S ohledem na realné
rozpoctové moznosti obce nelze s radikalni upravou komunikace uvazovat — neni to vhodné
a ni z hlediska charakteru obce. Realna je uprava kritickych mist (rozhledové poméry

v kfizovatkach a vyjezdl, zfizeni chodnik().

Parkovani
Soucasné potfeby obce jsou pokryty stavajicimi parkovisti. Soukromé potfeby parkovani je
tfeba zajistit na pFisluSném soukromém pozemku.

Napojeni novych lokalit
Nové je tifeba napojit lokalitu A3. Pfedpoklada se, Ze tato komunikace bude mit ucelovy
charakter.

Vefejna doprava
Obci prochazi autobusova linka, ktera zde ma nékolik zastavek.

Zelezniéni doprava

Na rozhrani obce Kruh a Roztoky prochazi zelezni¢ni trat’ €. 040 - Chlumec n/Cidlinou —
Trutnov. Zeleznice patfi z v&t§i &asti do katastralniho Uzemi Roztok. Nejbliz&i zastavka je
umisténa na spodnim okraji obce Roztoky, cozZ je pro obec mimo dochazkovou vzdalenost.
Navrzena je proto nova zelezni¢ni zastavka pobliz centra obce na katastralnim uzemi
Roztok — lokalita H2. Zelezni¢ni trat je zde v mirném oblouku a stoupani. PFi pfedpokladané
délce soupravy (max. 2 vozy) v8ak prehlednost zlistane zachovana a proto tato skute¢nost
nemusi byt z technického hlediska pfekazkou. Vlastni zastavka zlistava na pozemku drahy,
parkovisté s pfijezdem je umisténo na sousednim pozemku. Zastavka nebude mit vyznam
pouze pro Roztoky, ale i pro Kruh

Pé&si doprava

Jako velky nedostatek se projevuje chybéjici chodnik podél patefni komunikace v obci.
Tento nedostatek je navic umocnén nedostate€nym profilem komunikaéniho prostoru, ktery
v fadé mist fyzicky znemozriuje vy€lenéni pruhu pro chodnik. Je proto tfeba hledat paralelni
trasy vedouci mimo silni¢ni téleso. Zfizeni chodniku uzemni plan umoznuje.

Technicka infrastruktura

Voda

V obci je vodovod , ktery je zasobovan ze dvou zdroju — pfivadééem z Martinic a z vodojemu
v jizni Casti obce. Vodojem je zasobovan z vrtu umisténym v udolni ¢asti obce. Nenapojené
objekty maji své studny.

Destova kanalizace

Destova kanalizace dnes v obci neni (s vyjimkou nékolika kratkych tras odvedenych do
potoka). Proto je nutno zajistit fizené odvadéni destovych vod z komunikaci do vodotece
pfes retenci s fizenym odtokem, aby tak bylo zabranéno pretizeni potoka v pfipadé
pfivalovych dest(.

Splaskova kanalizace

Podle planu rozvoje kanalizace Libereckého kraje bude v obci vybudovana oddilna
kanalizace s COV ve spodni &asti obce. V sougasné dobé je pFipravovan projekt, ktery
predpoklada zfizeni nové COV a vybudovani kanaliza&ni sité po celé délce obce. Funk&ni
legenda UP umisténi COV i rozvodd umoziiuje.

Do doby vybudovani kanalizace je umoznéna likvidace odpadnich vod v bezodtokovych
jimkach s vyvazenim k likvidaci do kapacitni COV.

Malé domovni Cistirny jsou mozné pouze vyjime¢né (hydrogeologicky posudek, kapacitni
recipient, nedosazitelnost obecni kanalizace)
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Plyn
Plyn v obci neni a s jeho pfivedenim se nepodita.

Elektro

Obec je dnes zasobovana elektrickou energii prostfednictvim 1kV sité, ktera je napajena

z nékolika trafostanic, které jsou napajeny z 35kV vzdusného vedeni. Kapacita rozvodl 1kV
sité je dnes dostate€na

Pfirodni podminky

Klima

Uzemi nalezi do klimatické oblasti mirné teplé, vlhké, Primérné nocni srazky jsou 716-862
mm, pramérna rocni teplota 6,7 C. Vegetacni obdobi trva 142-151 dni v roce. Primérné
srazky za veget. obdobi jsou 383-447 mm. Primérna teplota za veget. obdobi je 12,8 C

Krajina a zeleri

Charakter krajiny je typicky pro podkrkonosSskou oblast — proto je také celé katastralni tzemi
Roztok zahrnuto do oblasti Krajinného razu ,Podkrkonosi“. Je tim zdlraznéna kvalita a
hodnota krajiny. Kvalita krajiny ve vlastnim katastralnim Gzemi je natolik vysokd, Ze jsou zde
stanovena i jednotliva mista krajinného razu.

Snaha o zachovani kvality i charakteru krajiny pfinasi jistd omezeni, které se tykaji hlavné
moznosti vystavby. tato omezeni jsou vyjadiena v rozsahu rozvojovych ploch a regulativech
vystavby.

Verfejna zeler v obci.
Vefejna zelen v obci je omezena na parkovou Upravu v centru obce, okoli kostela a Upravu
hibitova. Charakter obce nevyzaduje rozsifovani ploch vefejné zelené.

Vodni toky, inundace

Na k.U. obce lezi povodi Bukoveckého potoka véetné pfitok(. Na nékolika mistech podél
potoka se nachazi studny - vodni zdroje pro zemédélské druzstvo v Roztokach. Pramenisté
Bukoveckého potoka a jeho pfitokd jsou vétSinou v bezlesé ¢asti. Na hornich tocich jsou
regulované Useky a chybi bfehovy porost. Ve stfednich a dolnich ¢astek toku jsou pfirodni
koryta a kvalitni bfehové porosty. Povodi Roubenky lezi v jizni ¢asti k.u. Roztoky. Vodni tok
ma pfirodni koryto a kvalitni bfehovy porost. Povodi Tampelacky s nékolika pfitoky (mimo
povodi Bukoveckého potoka, Roubenky a Zebrné). Velka &ast povodi leZi v intravilanu obce,
vedle zastavby zde pfevazuji zahrady, louky a pastviny. Tampelacka, ktera protéka
Roztokami, je v nékolika usecich regulovana a byl zde odstranén bifehovy porost, v
ostatnich &astech je zachovaly kvalitni bfehovy porost.

Zaplavoveé uzemi

Podle zkuSenosti ob¢as k zaplavam dochazi. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o pramennou
oblast, neni to pfilis Casto. Nejvétsi zaplavy v minulosti byly v r. 1962 - padesatileta voda.
Tenkrat byla zaplaveno Uzemi od kancelafi druzstva v horni €asti obce az k Dolankam v
pasu 30-50 m. Pro oblast obce v8ak pfesto neni stanoveno zatopoveé pasmo.

Eroze

Ohrozeni erozi je pfedevSim na velkych blocich orné pldy s dlouhymi svahy vychodné a
jihovychodné od lokality Homolka. Celkové ohroZeni erozi v povodi je vysoké, retenéni
schopnost nizka.

Odpady
Odvoz komunalniho odpadu zajistuje opravnéna osoba z hlediska zakona o odpadech.

Nalezisté surovin
Do katastralniho tzemi obce zasahuje prognézni lozisko ¢erného uhli P9 061800
PodkrkonoSska panev — Syfenov.

Poddolované uzemi
Poddolované uzemi v obci neni.

KRAJINNA EKOLOGIE
USES
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Vytah z aktualizovaného generelu USES — zpracovatel ing. Hromek, r.2009. Kompletni
dokumentace je uloZena na odboru Zivotniho prostfedi, MU Jilemnice.

Celkové vyhodnoceni systému, jeho funkénosti a ekologické stability
reSeného uzemi

KOEFICIENT EKOLOGICKE STABILITY

Vyhodnoceni vymezeného systému v feSeném Uzemi, s vnéjSimi
navaznostmi

Po jednoznaéném upfesnéni hranic jednotlivych prvkl systému (soustava biocenter a
biokoridor() Ize konstatovat, Ze:

— systém je vymezen a upfesnén na celém feSeném Uzemi a plné navazuje na uzemi
sousedici, a to ve vSech biogeografickych vyznamech,

— pIné& koresponduije s feSenim systému regionalniho vyznamu dle UTP NR a R USES,

— jednotliva biocentra reprezentuji mistni podminky dostate¢nym a vypovidajicim
zplsobem, a to i v pfipadé relativné unikatnich stanovistnich podminek,

— veskeré prvky Ize zde povaZovat za jednoznaéné vymezené, s riznou funkénosti (viz
dale),

— systém jako celek je vzajemné nalezité propojeny (i v navaznostech vné feSeného tizemi),
— funk&nost jednotlivych prvku je popsana v tabulkach jednotlivych prvkl v tabulkové ¢asti

Na zakladé pfislusného podilu jednotlivych druhli ploch zastoupenych a evidovanych v
feSeném Uzemi, tj. porovnanim ploch relativné stabilnich s vymérou ploch ekologicky
nestabilnich, ¢ini koeficient ekologické stability nasledujici hodnoty:

:I A-B: pfechod mezi typem krajiny antropogenni a harmonické

B: typ krajiny harmonickée
B-C: pfechod mezi typem krajiny harmonické a relativne prirodni

- C: typ krajiny relativné pfirodni

Martinice
v Krkonosich

Roztoky
u Jilemnice

Vycet nefunkénich prvk ¢€i jejich éasti navrzenych k zalozeni

Z vyhodnoceni Ize konstatovat, Ze v pfipadé vesSkerych zde vymezenych a nalezité
upfesnénych biocenter neni aktualni nutnost zakladat ¢i radikalné ménit sou¢asné
charaktery spolecenstev — jak vy$e uvedeno, navySovani funkénosti lesnich systému
zménou dfevinné skladby je dlouhodoby proces pfislusejici vice lesnimu hospodafrstvi
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(podminky a péce o plochy a linie prvkd je dana zakonem €. 114/92 Sb., kdy touto
dokumentaci nejsou tyto aspekty dotéeny.

PFi vyhodnoceni byly zjiStény nasledujici biokoridory, které dosud nedisponuji
plnohodnotnou a souvislou interakéni funkénosti, realizace budiz provedena na zakladé
zpracovani pfislusné odborné projektové dokumentace — vycet prvkd se snizenou i
nedostate¢nou funk&nosti, kterou Ize pfisluSnymi opatfenimi navysit:

cast 606/1635: ZalozZeni dosud nefunkénich Useku biokoridoru s ponechanim mezer
technologickych prostup(:

- na sou€asnych TTP (zatravnéna orna puda) travnaty pas prirodé blizkého slozeni s remizy
vy$88i viceetazove zelené

- podél potucku v J ¢asti BK zalozeni pasu bfehovych porostu olSin

cast (1622)/1635:

- zaloZeni pasu bfehovych porost podél drobné vodote¢e v mélkém udoli louky v SZ ¢asti
BK pfi zausténi do 1635,

- zaloZeni travnatého pasu s remizy vysSi viceetdZové zelené na soucasné orné padé podél
polni cesty (pobliz chalupy v sousedicim Uzemi).

Provedené podstatnéjsi zmény koncepce systému oproti predchozim
reSenim

Nasledné je uveden vycet prvkl systému s podstatnéji pozménénou lokalizaci oproti FeSeni
predchozimi dokumentacemi (seznam viz vy$e), v&. struéného zdtvodnéni.

- plosné navysena biocentra: 624, 1620, 1621 a 1635. PGvodné vymezené prvky
nedosahovaly poZzadovanou minimalni vyméru (tento nedostatek uvadi KOPK LK, kdy pfi
jejim zpracovavani doslo k zjisténi jejich vyméry z digitalnich mapovych podkladd), nebot
zpracovatelé nékdejSich Generell nedisponovali sou¢asnou technikou a programovym
vybavenim. Hranice uvedenych biocenter byly upraveny rozSifenim plochy prvku o vhodna
spole€enstva.

- biokoridory, u kterych doslo upresnénim k podstatnéjSi zméné trasy:

605/606: pro vymezeni stanovi$tné vhodné;jsi trasy byly vyuzity vysledky terénniho Setfeni
zpracovatele dokumentace, kdy trasa sleduje mélké lesnaté udoli a jednoznaéné
rozdélovaci hranice rozdéleni lesa — podkladem byla obrysova a typologicka mapa OPRL
(mapovy server KULK)

606/607: pro jednoznacné vymezeni stanovistné vhodnéjsi trasy byly vyuzity vysledky
terénniho Setfeni zpracovatele dokumentace a typologické mapy OPRL (mapovy server
KULK)

606/1635: trasa byla upravena jednak z divodu zmény lokalizace biocentra 606, jednak
snahou o minimalizaci navrhovanych UsekU k zaloZeni, a jednak vyuzitim veskerych vysSich
disponibilnich spoleenstev v ideové trase — byly vyuzity vysledky terénniho Setfeni
zpracovatele dokumentace, katastralni mapa, obrysova a typologicka mapa OPRL (mapovy
server KULK)

Ochrana obyvatelstva

Zasady civilni ochrany

Ochrana obce proti nenadalé pfivalové viné neni nutna (nad obci neni vétsi vodni plocha
ani pfehrada). Neni zde ani zadny dalSi potencialni rizikovy zdroj pfipadné havarie vétsiho
rozsahu. Ve smyslu vyhlasky 380/2002 §20 jsou v UP stanoveny zakladni poZadavky na
ochranu obyvatelstva v nenadalych pfipadech.

- Shromazdovaci prostor je umistén na ploSe parkovisté pfed obecnim ufadem. Tato
plocha je mimo zaplavové uzemi, je vefejné pFistupnd, leZi v obci a je dopravné pfistupna
z komunikace.

- Zdroj pitné vody a sklad prvni pomoci muze byt umistén na shromazdovaci ploSe.

- Plocha pro pfipadnou dekontaminaci a pro uskladnéni nebezpecnych latek je umisténa
za sportovistém na pokraji obce. Plocha je pfistupna z komunikace.

Organizaci zachrannych praci a ostatnich nalezitosti stanovi havarijni plan obce.
Radonova ochrana

Dle Vyhlasky €.76/1991 Sb. O pozadavcich na omezovani ozafreni z radonu a dalSich
pfirodnich radionuklidl je nutno v pfipadé nové vystavby bez provedenych opatfeni proti
pronikani radonu dolozit nizkeé riziko detailnim prizkumem. V pfipadé ploch stfedné
rizikovych &i vysoko rizikovych jsou pfedepsany odpovidajici stupné preventivnich opatfeni.
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